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Europa bietet Chancen - Jamestown liefert lhnen den Zugang Jamestown

Investition in vermietete Erstes Fondsobjekt,
Immobilien (mit gemischt genutzter Erfahrene Jamestown-

Wertsteigerungs- Gebaudekomplex, Teams seit 2019 vor Ort*
potenzial) im Euroraum angekauft

Attraktiver Einstiegs- Hohe Investitionsquote, Geringer Beteiligungs-
zeitpunkt & interessante klare Kostenstruktur, betrag (ab € 10.000);
Renditechance (mit faire Partnerschaft Versteuerung nurin
Vorzugsstellung) Deutschland**

*Uber 600 Mitarbeiter setzen sich fiir den Erfolg der Immobilieninvestitionen und gute Anlegerergebnisse ein. Davon rund 100 Mitarbeiter in Europa

**Beteiligungssumme zzgl. 5% Ausgabeaufschlag; Versteuerung bezogen auf die Anlegerebene

Risikohinweis: Aufgrund der mit der Kapitalanlage verbundenen Risiken besteht die Moglichkeit eines finanziellen

Verlusts. Ausfuhrliche Darstellung der Risiken siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Risiken.
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Jamestown Europa Anlageziele und Anlegerkreis

| Jamestown

Die Kapitalanlage verfolgt folgende Ziele

Planbare Ausschuttungen
aus Mieteinnahmen

Verkaufserfolg
mittels Wertsteigerungen durch aktives Placemaking

Mehr Unabhangigkeit
von Kapitalmarktbewegungen

©O 00

Portfoliostreuung
durch Immobilieninvestitionen in der Eurozone

Naturlicher Inflationsschutz
Insbesondere in volatilen Zeiten

Glinstige Einstiegschancen
in Bezug auf Kaufpreise jetzt ausnutzen

Risikohinweis: Aufgrund der mit der Kapitalanlage verbundenen Risiken besteht die Moglichkeit eines

I Wer profitiert? Ein vielfaltiger Anlegerkreis

®© 00O

Einkommensorientierte Anleger
Fokus auf regelmaBige Einkunfte

Preisbewusste Anleger
antizyklisch denkend

Anleger mit Diversifikationsbedarf
Portfolioerweiterung durch Sachwerte

Qualitatsorientierte Anleger
vertrauensvoller Anbieter, faire Behandlung

Immobilieneinsteiger
Beteiligung bereits ab € 10.000 moglich

Anleger mit Gestaltungsbedarf
Anlage Uber vermogensverwaltende GmbHs oder Stiftungen

Vorausschauende Anleger
Absicherung von Kindern und Enkeln durch Vermogensubertragung

finanziellen Verlusts. Ausfuhrliche Darstellung der Risiken siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Risiken. Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite3




Agenda

Jamestown Gruppe
Marktuberblick

Investitionsstrategie & Zielmarkte'

Beteiligungsangebot’
Abwicklung

1.
2.
3.
4. Erster Ankauf des Jamestown Europa’
5.
6.
7.

Europaische Fallstudien

T Bezogen auf den Fonds Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-
Investment KG (Jamestown Europa)

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt und das
Basisinformationsblatt, bevor Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen.

Hinweis: Jamestown Europa investiert nicht in das gezeigte Objekt
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1. Jamestown Gruppe
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Design-
orientiertes
Immobilien-

unternehmen

Gestaltung von
lebenswerten
Nachbarschaften
und lebendigen
Quartieren

Aktive
Wertschopfung
mit eigenen
Teams vor Ort

34 von 39 Fonds
far Privatanleger
in Uber 40 Jahren
bereits erfolgreich
aufgelost

Mehr als
80.000 Privatanleger
haben bereits in
Jamestown Fonds
investiert




Leistungsbilanz, Jamestown Vermietungsfonds Jamestown

Jamestown Leistungsbilanz' der aufgelosten US-Vermietungsfonds Ausgewiesen sind in der Tabelle die Bandbreite der

Ausschuttungen p.a., der Verkaufserlos und das durchschnittliche
Gesamtergebnis pro Jahr in Prozent des investierten Eigenkapitals
ohne Ausgabeaufschlag. Berucksichtigt sind Ausschittungen und

Der Erfolg eines Investments kann erst nach Verkauf aller Immobilien und der Auflosung des Fonds Verkaufserlse, der Abzug von Eigenkapital und Ausgabeaufschlag

betrachtet werden. Jamestown legt seit 1984 Vermietungsfonds mit dem Investitionsfokus USA auf und die Anlagedauer. Alle Angaben vor Steuern. Die Jamestown
o . . .. - . L. US-Vermietungsfonds 1 bis 28 wurden zwischen 1984 und 2013
und startet nun mit einem europaischen Publikumsfonds mit bewahrter Investitionsstrategie. Ziel ist emittiert. &

es, neben laufenden Ausschuttungen hohe Verkaufserldse durch umgesetzte Wertsteigerungs-

"Vor Steuern (Einzeldarstellung ab Jamestown 18), die Fonds
Jamestown 18 bis 26 und 28 hatten Gesamtinvestitionen zwischen
US-$ 290 Mio. und US-$ 1 Mrd. Die Fonds Jamestown 1 bis 17 sind
hier aufgrund der kleineren Gesamtinvestitionssummen (kleiner

maBnahmen zu erzielen, um insgesamt attraktive Gesamtergebnisse zu erzielen.

Jamestown Griindungs- Ausschuttung p.a. Verkaufs- Gesamtergebnis p.a. @ Haltedauerin US-$ 100 Mio.) nicht einzeln aufgefuhrt. Ausfihrliche
Fonds jahr (Bandbreite) erlos Jahren Informationen und detaillierte Einzeldarstellungen in der vom

Wirtschaftsprifer gepruften Leistungsbilanz zum 01.01.2024, mit

182 1997 8-18% 232,67% 22,23% 10,21 Ergéanzungen bis zum Redaktionsschluss am 30.04.2024. Abrufbar
unter www.jamestown.de

19 1998 7,5-8% 195,85% 21,70% 6,45 I
2 .. .

20 1998 7,5-8% 199,92% 9,75% 7,00 AUSSChUttUngen p.a. JT18: 1997-2005 8%, 2006 10%, 2007
12%, 2008 14%, 2009-2011 18%; JT24: 2003-2006 7,25%, 2007

21 1991 7,0-8% 279,78% 34,58% 6,40 9%, 2008-2011 10% (erstes und letztes Jahr jeweils zeitanteilig)

22 2001 8% 107,77% 8,59% 4,67 ® Fir kompakt-Anteile dieser Fonds prospektgemaB 0,75% Abzug

i A hatt .a. i isp.a.

933 2002 7.75% 142,70% 18,03% 3,67 bei den Ausschuttungen p.a. und beim Gesamtergebnis p.a

243 2003 7,25-10%2 210,50% 28,55% 5,17 Nicht alle in der Bewirtschaftung befindlichen Jamestown
US-Vermietungsfonds verlaufen im Hinblick auf die derzeitigen

258 2004 7,25-8,75% 167,30% 18,12% 6,40 Herausforderungen des Marktes prognosegeman, Einzelheiten
lassen sich den jeweils aktuellen Gesellschafterinformationen

26° 2005 6,5% 130,81% 23,60% 1,51 unter www.jamestown.de entnehmen.

27 2011 6% 132,16% 10,07% 6,68 . . . . . .

° ° ° Warnhinweis: Vergangene Wertwicklungen sind kein verlasslicher
28 2013 5,25% 120,85% 10,21% 3,19 Indikator fir eine kunftige Wertentwicklung.

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite?7


http://www.jamestown.de/

Aktuelle Investitionsstandorte |James!town

USA Europa
seit 1983 seit 2019

Latein-
amerika
seit 2015

Uber 600 Mitarbeiter setzen sich fiir den Erfolg der Immobilieninvestitionen und gute Anleger-
ergebnisse ein. Davon rund 100 Mitarbeiter in Europa, vornehmlich in Deutschland
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Investmentvehikel & Servicemandate |James!town

Investmentvehikel Servicemandate

Placemaking Beratung und Umsetzung im Bereich

der Gestaltung des offentlichen Raums fur mehrere
Unternehmen an 20 Standorten in den USA und
Europa, seit 2020.

Privatkunden Institutionelle Kunden

US-Vermietungsfonds Offener Immobilienfonds Aktuelle Mandate:
seit 1984 nach US-Recht
(Jamestown 1-32) seit 2011

US-Immobilien Immobilienfonds

Private Equity Fonds Lateinamerika
seit 1992 seit 2015

Europa
Co-lnvestments
seit 2019

Europa Fonds
seit 2025

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite9




Voraussetzungen fur erfolgreiches Placemaking

| Jamestown

Jamestown deckt alle Leistungsphasen der Immobilieninvestition aus einer Hand ab
(vertikal voll integrierter Investment Manager mit uber 600 Mitarbeitern)

Investment Management Portfoliomanagement

Akquisition
Kapitalmarkte
Fondsmanagement
Anlegerkommunikation &
Anlegerservice

/M

—{—

Operative Tatigkeiten

Asset Management H E = Recht, Compliance @

Kreativteam & Eﬁ
Einzelhandelsvermietung

und Risikomanagement

= Steuerliche Dienstleistungen

Gebaudeverwaltung

Bau- und Projektmanagement
Nachhaltigkeit
Innovationen & Digitalisierung

Umsetzungsmoglichkeiten

Generierung neuer
Flachen
Anpassung des
Mietermixes

| Zusiatzlich im Fokus

Gezielte Aufwertung = Qualitat & Community

bestehender Flachen

= Food & Beverage

Repositionierung der
Immobilie

= Brand, Kultur & Design

= Technologische
Innovationen
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Aktive Wertschopfung durch Placemaking |James!town

Jamestown verfugt als vertikal voll integrierter Investment Manager Uber eigene Teams mit Experten aus allen
relevanten Fachbereichen.

Erarbeitung /

Evaluierung Uberpriifung Umsetzung (Re-) Aktivierung

Nutzererlebnis

nutzerorientiertes Positionierung von Raumen
und -bedarf :
Objektkonzept

Ponce City Market Atlanta,

Innovation & Design Building Groot Handelsgebouw Rotterdam, Schinkel District Amsterdam,
Lisbon Lissabon, Portugal Niederlande Niederlande

USA

Rdume aktivieren Attraktive Orte Essen und Trinken Einzigartige Immobilien

Die Aktivierung von Stand- Unsere Immobilien zeichnen Wir arbeiten mit lokalen In die Nachbarschaft eingebun-
orten, die Auswahl von sich durch eine hohe Anbietern zusammen, um ein  den und in den sozialen
Mietern und die ganzheitliche  Aufenthaltsqualitat aus und einmaliges gastronomisches  Medien vertreten, Uber digitale
Gestaltung von 6ffentlichen Nutzer sowie Besucher fihlen  Erlebnis zu schaffen Dienste profitieren unsere
Raumen sind ein Marken- sich an diesen Orten wohl Mieter von vielen zuséatzlichen
zeichen von Jamestown Angeboten

Hinweis: Jamestown Europa investiert nichtin die gezeigten Objekte. Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 11



Placemaking als Gamechanger |James!town

Placemaking zahlt mit auf die Entwicklung des Immobilienwertes ein

Wohlbefinden Umsatz Investorenergebnis
Mieter und Besucher Einzelhandler und Gastrono- Dies kann bei Verkauf zu einem
fuhlen sich in unseren miebetriebe profitieren von hoheren Gesamtergebnis fur die
Immobilien wohler hoheren Umsatzen Anleger fuhren
Attraktivitat Immobilienwert
Die Attraktivitat der Mietpreise konnen erhoht und der
Immobilie steigt, die Wert der Immobilie sukzessive
Verweildauer erhoht sich deutlich gesteigert werden

Der Markt ist nicht beeinflussbar, die Nettomietliberschlusse schon; die Steigerung der Nettomietliberschlsse
wahrend der Haltedauer macht somit unabhangiger von Entwicklungen am Kapitalmarkt

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 12



JAMESTOWN
Europe GmbH
wurde 2019
gegrundet

50 Mitarbeiter
im Investment- und
Asset Management-
bereichin 5 Landern,
Hauptsitz Koln

Rund € 900 Mio.
an verwalteten
Vermogenswerten
16 Immobilien
in 8 Landern

Investition in
Einzelhandel, Buro
und Wohnen -
bevorzugt gemischt
genutzte Objekte




2. Marktuberblick

Hinweis: Jamestown Europa investiert nicht in das gezeigte Objekt Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 14




Europa als attraktiver Investitionsstandort |James!town

sJamestown Europa“ Zielmarkte auch bei anderen Profis gefragt

Top 15 Investitionsstandorte weltweit

Europa Asien-Pazifik USA

Quelle: INREV (fuhrende europaische Verband fur nicht-borsennotierte Immobilienfonds und —investitionen),
Investment Intentions Survey 2026 Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 15




Nicht nur Jamestown setzt auf europaische Markte |James!town

— "
pGIM-Ausblick fur Immobilien in Europ
Hohere Renditen. Erholung des
Transaktionsvolumens

S

Hines setzt weiter auf Deutschland

Investments. Der U5-Investor Hines setzt trotz der verhaltenen Stimmung in
Deutschland auf Wachstum. Mit einem Fokus auf Wohn- und

Industrieimmobilien bietet der deutsche Markt grofse Chancen, sagt Steve
Luthman, verantwortlich flr das weltweite Immobiliengeschaft.

Quellen: cash-online.de, institutional pbm, Immobilien zeitung

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 16




Fundamentaldaten in Europa entwickeln sich stabil |James!town

BIP Prognose (Wachstum in % p.a.) Inflationshistorie und -prognose
2,5 12,00
1
9 10,00 "
1
8,00 1
1,5 1
6,00 :
1 | Prognose
4,00 1
1
0,5 2,00 vo— e 1
1
0 0,00 !
2026 2027 2028 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026P 2027P 2028P
-2,00
N Frankreich  mmmm Deutschland mmm [talien mmm Niederlande
m Portugal = Spanien e EU10Z0ONE = F7B-Zielinflation (%, p.a.) Inflation der Eurozone (%, p.a.)
® Stabile bis steigende Wachstumsraten fur die meisten groBen ® |nflationsrate in der Eurozone hat sich nach den deutlichen Preissteigerungen
Volkswirtschaften in West- und Stideuropa prognostiziert im Zuge der Pandemie und des Ukrainekrieges wieder stabilisiert und liegt auf
® |[nsbesondere Spanien und Portugal mit iberdurchschnittlichen dem Zielniveau der EZB
Wachstumsraten ® Dennoch istinfolge jungster geopolitischer Ereignisse ist mit einem leichten

LwInflationsbuckel“ in den Jahren 2026 und 2027 zu rechnen

Quelle: PMA (04/2026); Eurostat HICP - monthly data (annual rate of change) (06/2026); ECB (06/2026)
Warnhinweis: Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fur die kunftige Entwicklung. Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 17




Seitwartsbewegung der Spitzenrenditen

Spitzenrenditen Europa

5,00 .

Hohepunkt 2026
4,50 .

Hohepunkt 2023
4,00
3,50
3,00
2,50

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

e - Bliro Spitzenrendite (in %) = - Einzelhandel Spitzenrendite (in %)

m Starker Anstieg der Anfangsrenditen von Buro- und
Einzelhandelsimmobilien in Folge der Zinswende ab Ende 2021

» Spitzenrenditen fiir Biroobjekte sind im Zeitraum 2021 bis 2026 Entwicklung der Anfangs-
von 2,98% auf 4,69% gestiegen renditen bietet einen

® Spitzenrenditen flr Einzelhandelsobjekte sind von 2021 bis 2023 gunstigen Einstiegszeitpunkt
von 3,38% auf 4,19% gestiegen flr aktive

m Kurzfristig ist mit wenig Veranderung bei den Spitzenrenditen zu Managementstrategien
rechnen, Wertschaffung erfolgt derzeit durch aktives Asset
Management auf Objektebene

Quelle: PMA (04/2026); Europa ohne Vereinigtes Konigreich

Hinweis: Jamestown Europa investiert nicht in die gezeigten Objekte.

Warnhinweis: Vergangene Entwicklungen und Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator
fur die kunftige Entwicklung.

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 18




Warum jetzt in Europa investieren, das richtige Timing |James!town

m  Attraktiver Einstiegszeitpunkt

®m  Preise fur hochwertige Immobilien in sehr guten Lagen haben die Bodenbildung erreicht und bieten daher einen
gunstigen Einstiegszeitpunkt

m Selbst wenn die Preise kurzfristig noch leicht nachgeben sollten, markiert die aktuelle Marktphase nach
Einschatzung von Jamestown den Beginn eines neuen Aufschwungszyklus und damit einen langfristigen
attraktiven Einstiegszeitpunkt

® Bestandshalter unter Druck

®m  Gleichzeitig stehen Bestandshalter aufgrund der letzten Krisenjahre und Abwertungen unter Liquiditatsdruck
(alle Lagen, also auch die Toplagen): auslaufende Finanzierungen erfordern aufgrund von hohen LTVs
Teiltilgungen, offene Publikumsfonds aufgrund von hohen Anteilsruckgaben, fur unterschriftsreife Mietvertrage
konnen Vermietungskosten nicht bezahlt werden

®  Hierdurch Verkaufsdruck: mit exzellentem Netzwerk ergeben sich attraktive Ankaufsmoglichkeiten von Objekten
mit Wertsteigerungspotenzial, die lange Zeit nicht mehr auf dem Markt waren

® Anleger des Jamestown Europa konnen von dieser besonderen Marktsituation profitieren

m Die Zielmarkte unseres Fonds sind auch bei institutionellen Investoren gefragt. Aus diesem Grund sind u.a. US-
Investoren wie Blackstone, KKR, Nuveen, Hines etc. bereits sehr aktivim europaischen Gewerbeimmobilienmarkt

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 19




3. Investitionsstrategie
& Zielmarkte

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 20



Viele Faktoren bedingen eine fundierte Investitionsentscheidung |James!town

Entscheidungsprozess Jamestown Europa Fonds

Investitions-
entscheidung

Managomentoxpertise (+ X +) [+ X +] 000 000 Nur fiir eine sehr geringe

Zahlvon Objekten erfolgt
am Ende eine positive

Zeh;:\:?(:\;alil;rr\‘damental- e o ° e 0 e ° Ankaufsentscheidung

Marktanalyse Sektoranalyse Standortanalyse Objektanalyse

Datengrundlage = Fundamentaldaten, = Metathemen und Trends = Entwicklung und Potenzial | = Risikoprofil und Potenzial

z.B. Verschuldungsgrad, = Nutzerbedurfnisse von Makro- und Mikrolage | = Flexibilitadt und
Bevolkerungswachstum, = Flachenanforderungen = |mmobilienwirtschaftliche Drittverwendungsfahigkeit
politische Stabilitat = Demografische Prognose = Objektzustand und

= |mmobilienwirtschaftliche Entwicklung = |nfrastrukturelle -substanz
Daten, z.B. Transaktions- = ] Anbindung = Energieverbrauch und CO,-
volumen, regulatorisches = Bevdlkerungsentwicklung Emissionen
Umfeld = Haushaltseinkommen

= Marktzugang und
Markteintrittsbarrieren

= Transaktionswahrschein-
lichkeit

e e e Sehr hohe Relevanz c c Hohe Relevanz c Mittlere Relevanz Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 21




Investitionsstandorte (Eurozone) |James!town

Mindestens 60% in Metropolregionen in Deutschland,
den Niederlanden, Portugal und Spanien Primare Investitionsstandorte

(z.B. Belgien und Luxemburg)

Hohe Vermietungsquoten und langfristig steigende C/)G
Mietpreise in ausgewahlten Standorten solcher @
Metropolen erwartet

@ Weitere Lander des Euroraums nicht ausgeschlossen

Hohe Markteintrittsbarrieren hemmen die Erstellung
% von Neubauten, beschranken damit das

Flachenangebot und starken Bestandsimmobilien -0 Erstes Investitionsobjekt
(Berlin, Oranienburger Str. 4-5)
9 Hohe Diversifikation hinsichtlich regionaler Standorte, @ @ Fondsobjekte in Priifung
9%‘.',‘ Immobiliennutzungsarten und Mieter durch Erwerb @
TT1\4

mehrerer Investitionsobjekte beabsichtigt’

TInvestitionsobjekte von Jamestown Europa stehen zum aktuellen Zeitpunkt nur teilweise fest (Semi-Blindpool)
Risikohinweis: Es besteht das Risiko der Verschlechterung der Rahmenbedingungen. Streuung
bietet keinen Schutz vor Verlusten. Es besteht das Risiko von Fehlentscheidungen des
Managements. Marketing-Anzeige | 15.07.2026 | Seite 22




Nutzungsarten'’ | Jamestown

Wohnen

Qualitat und Standort im Fokus Resilienz und neue Konzepte Urbanisiefung und steigender
Flachenbedarf

Bevorzugt werden gemischt genutzte Objekte

Strategie nach Ankauf: Durch professionelles Immobilienmanagement die Qualitat und Positionierung der

Investitionsobjekte zu verbessern, fur hohe Mieterzufriedenheit zu sorgen sowie den Nettomietuberschuss wahrend
der Anlagedauer zu maximieren

160% der Investitionen sollen in Einzelhandel und Buro erfolgen. andere Nutzungsarten wie beispielsweise Wohnen als Beimischung moglich.
Hinweis: Jamestown Europa investiert nichtin die gezeigten Objekte

Risikohinweis: Fehlentscheidungen des Fonds- bzw. Assetmanagement konnen
nicht ausgeschlossen werden. Die angenommenen Trends konnen sich andern.

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 23




Warum jetzt der richtige Einstiegszeitpunkt in der Eurozone ist |James!town

Vermietete Bestandsimmobilien in Buro, Einzelhandel & Wohnen — strukturelle Argumente fur 2026

Preiskorrektur schafft Kein Neubau — Bestand ist Eurozone: Breite Nachfrage,
Einstiegschancen knapp & begehrt stabile Markte
* Nach der Korrektur 2022-2024 stabilisiert « Europaweit Ende 2025 nur noch 10 Mio. m? * 75 % der europaischen Blirovermietungen
sich der Markt Buroflache im Bau - niedrigster Stand seit konzentrieren sich auf zentrale
5 gy 5
* Bestandsimmobilienin Toplagen sind 10 Jahren Geschaftsviertel (CBD)
gunstiger zu erwerben als auf dem * Das Neubauangebot bleibt damit dauerhaft e DE, NL, ES, PT als stabile Volkswirtschaften
Zyklushoch — bei gleichzeitig steigenden knapp - ohne Wahrungsrisiko flr den Anleger

Spitzenmieten’

"Quelle: JLL, Colliers Q4 2025
2Quelle: Cushman & Wakefield European Outlook 2025 Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 24




4. Erster Ankauf des
Jamestown Europa
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin |James!town

Oranienburger Str. 4-5
' Hackescher Markt

Alexanderplatz

Monbijoupark

Humboldt Forum

Rotes Rathaus

Berliner Dom

Quelle: Google Maps Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 26




Oranienburger Str. 4-5, Berlin: Impressionen aus dem Teilmarkt |James!town

Anne Frank Zentrum Hackescher Markt

Investitionsobjekt Oranienburger Str. 4-5

Hackesche Hofe Monbijoupark

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 27



Erster Ankauf des Fonds,
ein gemischt genutztes Gebaudeensemble

@ Exzellente Lagequalitat am Hackeschen Markt
Premiumlage fur samtliche Nutzungsarten in Berlin Mitte

Sehr gute Infrastruktur

— Hervorragende OPNV-Anbindung in unmittelbarer Nahe
zum Hackeschen Markt; zusatzlich vielfaltiges Angebot
7 ‘{ an Gastronomie und Nahversorgung

/\ Mixed-Use Immobilie mit stabilem Cashflow
/\

Risikodiversifizierte und teilweise wertgesicherte

° O ° Mieteinnahmen aus den Buro-, Gastronomieflachen

sowie aus dem Handels- und Wohnbereich

/I Chance auf Wertzuwachs
Mieten rund 20%* unter Marktniveau bieten Moglichkeiten
|:| I:I zur Steigerung des Nettomietuberschusses wahrend der
Haltedauer

* Einschatzung von Jamestown

Risikohinweis: Rahmenbedingungen kénnen sich verschlechtern. Streuung
bietet keinen zuverlassigen Schutz vor Verlusten. Marketing-Anzeige |01.07.2026 | Seite 28




Oranienburger Str. 4-5, Berlin

Objektmerkmale

Baujahr Grunderzeit, 1897 (Nr. 4), 1846 (Nr. 5)
Modernisierung aller Gebaude 1998

Grundstiicksflache 1.763 m?

Mietflache 3.947 m?

Nutzungsart ~50% Buro, ~25% EH/Gastro, ~25% Wohnen

Vermietungsstand 95%

Finanzielle Eckdaten (Prognose)

Kaufpreis' € 26,2 Mio.
Investitionsvolumen (inkl. Kaufneben- und Finanzierungskosten) € 28,3 Mio.
Geplantes Eigenkapital € 12,3 Mio.
Prognostizierte Nettomietlberschusse 2026 rund € 1,3 Mio.
Prognostizierte Nettomietlberschisse 2038 rund € 2,1 Mio.

Prognostizierte Gesamtrickflisse des Objektes?3

Der Fonds Jamestown Europa erwarb am 05.12.2025 89,9% des Gesamtobjektes, allokiertes Fondseigen-
kapital inkl. Liquiditatsreserve und Kosten € 13,8 Mio. Prognosewerte jeweils vor Steuern. Details zu dieser

Ubersicht kénnen Sie den folgenden Folien und der Ankaufsmitteilung entnehmen.

Warnhinweis: Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren flr eine zuklnftige Entwicklung.

T Angemessenheit des Kaufpreises durch externes Gutachten bestatigt.
2 Bezogen auf das anteilige Fondseigenkapital ohne Ausgabeaufschlag vor Steuern.

3 Die von Jamestown in der Prognose getroffenen Annahmen kénnen von den Annahmen im
Wertgutachten abweichen. GemaB Jamestown Europa Verkaufsprospekt wird eine anfangliche
Ausschuttung von 3% p.a. und ab 2027 eine laufende Ausschuttung in Héhe von 5% p.a. an die
Anleger sowie 110% Ruickfluss aus Verkauf, jeweils vor Steuern bezogen auf das investierte
Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag angestrebt. Aus dem Objekt Oranienburger Str. 4-5 er-geben
sich bei einer Anlagedauer von 12 Jahren unter Berticksichtigung der jeweiligen Verkaufs-
hypothesen sowie der prognostizierten jahrlichen Ausschuttung von 5% aus heutiger Sicht in
Summe Gesamtruckflisse an die Anleger von rund 174% vor Steuern, bezogen auf das anteilige
Fondseigenkapital ohne Ausgabeaufschlag. Je nach Investitionsverlauf kann sich auch ein
erheblich geringerer oder hoherer Wert ergeben. Die Jamestown Prognose basiert auf den
abgeschlossenen Mietvertragen und kalkulierten Anschlussvermietungen, geschatzten Aus-
gaben sowie zahlreichen weiteren Annahmen und Erwartungen. Hinweise zur Fondsprognose
einschl. Sensitivitatsanalyse entnehmen Sie bitte der Folie Hauptmerkmale der Beteiligung.
Details zur Prognose kdonnen der Ankaufmitteilung entnommen werden.
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin |James!town

Haus Nr. 5 Einzelhandel und
Buroflachen im Vorderhaus;
Hinterhauser Mietwoh-

m Steigerung der Mieteinnahmen wahrend der Haltedauer nungen mit Parkblick

Investitionsstrategie

®m Optimierung des Mietermixes zur Steigerung des
Erlebnischarakters und Attraktivitat

m  Marktgerechte Mietanpassungen nach Ablauf
bestehender Mietvertrage (Mieten aktuell rund 20%
unter Marktniveau)

® Modernisierung der Gewerbeflachen mit geringem
Kapitalaufwand fur zugige Anschlussvermietung

m  Aufwertung des Innenhofs durch farbliche Neugestaltung

m Reduzierung der Betriebskosten durch geeignete Haus Nr. 4 Einzelhandel
und Gastronomie im

EG/UG, daruber gefragte,
kompakte Buroflachen

MaBnahmen

Warnhinweis: Prognosen sind keine verlasslichen
Indikatoren fur eine zukunftige Entwicklung.
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin |James!town

Grundrissbeispiele

- rechts, erstes ObergeschoB
- unten, ErdgeschoB

Oranienburger StraBe

[ Innen-/Hinterhofe
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin

Mieter und Nettomietuberschuss - Prognose Gesamtobjekt

Nutzungsarten @ Verbleibende Mietflache Mieteinnahmen in Tsd. €
Mietvertragslaufzeit ingm 2026" 2038
1. Baro (10 Mieter)? 4,9 Jahre 2.053 786 1.326
2. Einzelhandel (1 Mieter) 4,1 Jahre 152 89 151
3. Gastronomie (3 Mieter) 6,5 Jahre 690 286 399
4. Wohnen (15 Wohnungen) - 999 184 270
5. Lagerflachen 4.5 Jahre 53 6 10
Einnahmen gesamt 3.947 1.351 2.156
Abzgl. Betri kosten/
Gl:uﬁdst:ueibs o -62 80
Nettomietiiberschuss?® 1.288 2.075

1 Erstes volles Kalenderjahr nach Ankauf, inklusive Umlagen
21nkl. derzeit leerstehender Flachen
3 Exkl. mietfreier Zeiten und Mietausfallen

Prognosewerte jeweils vor Steuern. Weitere Details zu dieser Ubersicht kénnen Sie der Ankaufsmitteilung entnehmen.

Warnhinweis: Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren fur eine zukunftige Entwicklung.
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin

Investition/Finanzierung - Prognose

Eckdaten Investition/Finanzierung - PROGNOSE

AngabeninTsd. €

Investition 05.12.2025"(100%)

Kaufpreis? 26.225
Kaufneben- und Finanzierungskosten 2.047
Investitionsvolumen 28.272
Finanzierung durch

Tilgungsfreies Darlehen® 16.000
Eigenkapital 12.272
davon Jamestown Europa (89,9%)

Eigenkapitalanteil 11.033
Liquiditatsreserve 1.618
Erwerbsnebenkosten 13
Jamestown Ankaufsvergutung 236
Anteilige Initialkosten des Fonds 882
Allokiertes Fondseigenkapital 13.782

" Datum der notariellen Beurkundung des Kaufvertrages, Ubergang Nutzen und Lasten

erfolgte am 01.06.2026

2 Ankaufsmultiplikator von rund 20,4-fach bezogen auf den Nettomietiiberschuss 2026 (exkl.
mietfreier Zeiten und Mietausfallen), prognostizierter Verkaufsmultiplikator 2037 20-fach
3Darlehenslaufzeit zehn Jahre, Festzins 3,94% p.a. gem. vorliegendem Angebot; Aufnahme
von weiterem Fremdkapitali. H. v. € 4,5 Mio. im sechsten Jahr der Haltedauer geplant.
Prognosewerte jeweils vor Steuern. Weitere Details zu dieser Ubersicht kénnen Sie der

Ankaufsmitteilung entnehmen.

Warnhinweis: Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren fur eine zukunftige

Entwicklung.
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin |James!town

Objekt mit vielfaltig nutzbaren Flachen und Innenhofen, attraktive Flachenzuschnitte und Dachterrassen

Hinterer Innenhof zwischen Oranienburger Str. 4HH und 5¢ Oranienburger Str. 4, Innenhof, Upper Grill Club
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin |James!town

Attraktives gastronomisches Angebot als Anziehungspunkt

Oranienburger Str. 4, Upper Grill Club Oranienburger Str. 4, Urban Liquors
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin |James!town

Modern ausgestattete Biiroflachen mit nachgefragten Flachenzuschnitten von 100 m? bis 200 m?

Oranienburger Str. 4, Buromieter Binaere Bauten Oranienburger Str. 4, Buromieter Binaere Bauten
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Oranienburger Str. 4-5, Berlin |James!town

Objekt mit vielfaltig nutzbaren Flachen und Innenhofen, attraktive Flachenzuschnitte und Dachterrassen;
modern ausgestattete Biiroflachen mit nachgefragten kleinteiligeren Flachenzuschnitten von 100 m? bis
200 m?; etabliertes gastronomisches Angebot als Anziehungspunkt

Hinterer Innenhof zwischen Oranienburger Str. 4HH und 5¢ Oranienburger Str. 4, Upper Grill Club Oranienburger Str. 4, Blromieter Binaere Bauten

Video zum ersten Objekt

i . i i . i Oranienb Str. 4, Bu ieter Bi Baut . . .
Oranienburger Str. 4, Innenhof, Upper Grill Club Oranienburger Str. 4, Urban Liquors ranienburger Str Uromieter Binaere Bauten Marketlng—Anzelge | 01.07.2026 | Seite 37



https://vimeo.com/1144463062?fl=pl&fe=sh

Vier starke Argumente fiir den Teilmarkt |James!town

Hackescher Markt / Berlin Mitte —Starken im Uberblick

Historische Angebotsliicke Spitzenmieten bis 50 €/m?

* Keine einzige spekulative Neubauentwicklung im Bau * Wahrend die Durchschnittsmieten in Randlagen

. . 2
* Kurzfristig konnen keine Neubauflachen geschaffen sinken, klettern Toplagen auf bis zu 50 €/m

werden — bestehende Qualitatsflachen sind * Premium trifft Rendite — Qualitat setzt sich durch?
strukturell knapp’

Rekordnachfrage kleinerer Flachen Hightech & Kl als neue Ankerbranchen

* Mieter wahlen gezielt kleinere, hochwertige Flachen » Hackescher Markt gilt als Berlins filhrender Lifestyle-
(100-200 m?) zu Premiummieten Kiez fur Technologie- und Kl-Unternehmen

* Genau das Segment, welches das Objekt ¢ Nachfrage wachst — Angebot bleibt knapp?*

Oranienburger Str. 4-5 bedient3

TQuelle: CBRE / Immobilien Zeitung 9/2026
2Quelle: CBRE Q4 2025)

3Quelle: Immobilien Zeitung 9/2026
4Quelle: Steffen Pulvermacher, CBRE

Risikohinweis: Rahmenbedingungen kdnnen sich verschlechtern. Streuung bietet keinen
zuverlassigen Schutz vor Verlusten.

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 38




5. Beteiligungsangebot
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Hauptmerkmale

Jamestown Europa Investmentprozess™

| Jamestown

BE

39
[t

Erlése an die An-

Verkauf
Nach 7 bis 12 Jahren
Jahrliche sollen die Immobilien
L T e veraulert, der Fonds
g aufgelést und die
Wertschopfung Der Fonds hat “
laufende Ausschit-
Strategie: Durch tungsziele - aus der
o professionelles
1 e R Management soll die
Nach einem strengen
Auswahlprozess
durch unsere

Bewirtschaftung der
Immobilien - fur die
Positionierung und

leger ausgeschutiet
werden.
Experten erwirbt der

Anleger prognosti-
Qualitit der Objekte ZeE
verbessert werden,
was |nvestoren,
die den Anlagezielen

Fonds Immobilien,
entsprechen

Erst nachdem die
prognostizierten
Ausschittungsziele
Mietern und der
Nachbarschaft

erreicht sind, parti-
zugutekommen soll

zipiert Jamestown an

weiteren Gewinnen

*GemaB Verkaufsprospekt
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Hauptmerkmale

Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG

Produktart

Geschlossener inlandischer Publikums-AIF' im Sinne des KAGB?

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Jamestown US-Immobilien GmbH, Koln

Asset Manager

Jamestown Europe GmbH, Koéln

Verwahrstelle

Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG, Frankfurt am Main

Typisches Anlegerprofil

Deutschsprachige Privatanleger mit Wohnsitz in Deutschland und Interesse
an einer langerfristigen, unternehmerischen Sachwertbeteiligung in der
Eurozone

Erweiterter Anlegerkreis

Anleger in Gesellschaftsformen (bspw. GmbH)

Platzierungszeitraum

Bis 31.03.2027; vorzeitige SchlieBung moglich

Fondseigenkapital

Geplant € 50 Mio., maximal € 250 Mio.

Fremdfinanzierung

Bis zu 150% des Eigenkapitals, das fiir Anlagen zur Verfiigung steht®

Angestrebte Anlagedauer

Auflésung des Fonds nach 7-12 Jahren angestrebt; tatsachlich kann sich ein
kUrzerer oder langerer Zeitraum ergeben; eine ordentliche Kindigung
wahrend der Anlagedauer ist nicht maéglich

' Alternative Investmentfonds
% Kapitalanlagegesetzbuch

® Siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Anlagestrategie
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Hauptmerkmale | James!town

Vereinfachte Darstellung zur prognostizierten Ausschuttungsverteilung, Beispiel zwolfjahrige Haltedauer

5% p.a.2vorrangig

kumulativ
Laufende
Ausschittung’ 5O
[
12 Jahre O
Anleger
- 110%?2
Ausschiuttung ..
Gesamtruckfluss >
aus Verkauf' vorrangig \"7
2/3
Weitere Ausschiittung
aus Verkauf
1/3 » | Jamestown

TErst nachdem die Anleger kumulativ die anfangliche Ausschuttung in Hohe von 3% p.a. und die laufende Ausschittung in Hohe von
5% sowie die Ausschuttung aus Verkauf in Hohe von 110% vollstandig erhalten haben, partizipiert Jamestown an dartber hinaus-
gehenden Betragen der Gesellschaft zu einem Drittel - eine faire Partnerschaft.

2vor Steuern bezogen auf das investierte Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag; Angaben gemaB Prognose im Verkaufsprospekt Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 42




Hauptmerkmale | James!town

Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG

Mindestzeichnung € 10.000 plus 5% Ausgabeaufschlag'; Hiernach jeweils in € 1.000 Schritten
Einzahlung 100% plus Ausgabeaufschlag innerhalb von vier Wochen nach Beitrittsannahme, bis spatestens 31.03.2027
Ausschiittungsziele? = 3,0% p.a. anfangliche Ausschittung ab Einzahlung bis 31.12.2026

= 5,0% p.a. Ausschuttung fur 2027 und Folgejahre

= 110% Eigenkapitalrickfluss aus Verkauf nach 7-12 Jahren

= Hiernach zwei Drittel moglicher dariber hinausgehender Betrage an die Anleger; durch die spate erfolgsabhangige
Gewinnbeteiligung von Jamestown (1/3), hoher Anreiz, um ein optimales Ergebnis des Fonds zu erzielen

Ausschuttungstermin Jahrlich zum 15.05. flr das vorausgegangene Kalenderjahr

Besteuerung?® Der Fonds ist vermoOgensverwaltend tatig und erzielt vornehmlich Einktinfte aus Vermietung und Verpachtung, Einklnfte
aus Kapitalvermdgen (insbesondere Zinseinklnfte oder Dividenden) sowie sonstige Einklnfte im VerauBerungsfall

' Zu weiteren Kosten, Gebuihren und Provisionen wird auf den Verkaufsprospekt bzw. auf das Basisinformationsblatt verwiesen.

% Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der zukiinftigen Wertentwicklung, die auf den aktuellen Marktbedingungen beruht und kein exakter Indikator ist. Die
Wertentwicklung der Beteiligung ist unter anderem davon abhangig, wie sich der Immobilienmarkt entwickelt. Es besteht daher auch das Risiko eines finanziellen Verlusts.
Ausschuttungsbasis flr Jamestown Europa ist das investierte Eigenkapital. Fur die Anfangliche Ausschuttung ist das investierte Eigenkapital die geleistete Eigenkapitaleinlage. Fur die
beabsichtigte jahrliche Ausschittung von 5,0% p.a. vor Steuern, ist das investierte Eigenkapital die gezeichnete, ggf. um Eigenkapitalrickzahlungen geminderte Eigenkapitaleinlage. Flr die
beabsichtigte Ausschittung aus Verkauf von 110% vor Steuern ist das investierte Eigenkapital die gezeichnete Eigenkapitaleinlage. Der Ausgabeaufschlag ist nicht Teil des investierten
Eigenkapitals. Angaben gemaB Prognose im Verkaufsprospekt. In der Summe fuhrt dies im Basisszenario zu einem prognostizierten Gesamtriickfluss an die Anleger in Hohe von 168% ohne
die Anfangliche Ausschuttung, vor Steuern bezogen auf das investierte Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag. Bei einer unterstellten negativen Abweichung der prognostizierten
Ausschuttungen von -20% sinkt der prognostizierte Gesamtriickfluss auf 134% des investierten Eigenkapitals ohne die Anfangliche Ausschuttung. Bei einer unterstellten positiven
Abweichung der prognostizierten Ausschuttungen von +20% steigt der prognostizierte Gesamtrickfluss auf 202% des investierten Eigenkapitals ohne die Anfangliche Ausschuttung.

Diese prognostizierten Gesamtruckflisse gelten bei einer unterstellten Anlagedauer von 12 Jahren.

SAusfihrliche Darstellung im Verkaufsprospekt, Kapitel Steuerliche Grundlagen. Die Beteiligung und deren zukinftige Wertentwicklung unterliegen der Besteuerung, die von der
personlichen Situation des jeweiligen Anlegers abhéangig ist und sich in der Zukunft &ndern kann.

Warnhinweis: Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fur eine zukunftige Wertentwicklung. Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 43



Kosten, Gebuhren und erfolgsabhangige Vergiitung

Einmalige Kosten
= Ausgabeaufschlag: 5% der vom Anleger gezeichneten Eigenkapitaleinlage
= Initialkosten, u.a. fur die Eigenkapitalbeschaffung: 6,4% der Eigenkapitaleinlage

Laufende Kosten
=  Gesamtkostenquote’ rund 1,86% p.a. des Nettoinventarwerts?
= Fondsebene: Fondsmanagement / Komplementarin insg. bis zu 0,62% p.a.; Verwahrstelle bis zu 0,06%
p.a. des @ Nettoniventarwerts®
= Ebene der Beteiligungsgesellschaften: Asset Management 1,10% p.a. bezogen auf den @
Nettoninventarwert

Erwerb und VerauBerung der Vermogensgegenstiande
=  Ankaufsgebuhr: 1,0% des Kaufpreises
=  Verkaufsgebuhr: 3,0% des Verkaufspreises

Erfolgsabhangige Vergutung

= Nachdem die Anleger kumulativ 1) die Anfangliche Ausschuttung und ab dem 01.01.2027 eine
Ausschittung in Hohe von 5,0%’ p.a. sowie 2) 110%’, jeweils bezogen auf das investierte Eigenkapital,
vollstandig erhalten haben, erhalten die Anleger nach Abgeltung aller Kosten zwei Drittel der daruber
hinausgehenden ausschuttungsfahigen Betrage der Gesellschaft. Das verbleibende Drittel steht der KVG
bzw. dem von der KVG beauftragten Asset Manager als erfolgsabhangige Vergltung zu

= Durch diese erfolgsabhangige Gewinnbeteiligung hat die Jamestown Gruppe allen Anreiz, sich fur ein
optimales Ergebnis des Fonds einzusetzen

1Siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Rechtliche Hinweise
2Der Nettoinventarwert ergibt sich anhand der Bewertung aller Vermogensgegenstande abzlglich aller Verbindlichkeiten des Fonds
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Auszug aus den Risiken’ |James!town

m Allgemeine Risiken des Immobilienmarktes, z.B. Wirtschaftsklima und Zukunftserwartungen, Rechtliche und politische Risiken,
behdrdliche Einwirkungen, Zinsentwicklung, Verfugbarkeit von Fremdmitteln aber auch Inflationsrisiko, Klimaveranderungen,
Naturkatastrophen, Pandemien, militarische Auseinandersetzungen, Nachhaltigkeitsrisiken oder Strukturverdnderungen und
Preiskorrekturen im Immobilienmarkt, Vermietungs- und Wertentwicklungsrisiko sowie Anderung geltender Steuergesetze oder
Nichtanerkennung der steuerlichen Konzeption

® (Semi-)Blindpool-Risiko und Risiken aufgrund mangelnder Portfoliodiversifikation (Streuung bietet keinen zuverlassigen Schutz vor
Verlusten), Liquiditatsengpasse sowie Fremdfinanzierungsrisiko und hierdurch hohere Wertschwankung (Hebeleffekt) und
Projektentwicklungsrisiken

® Fehleinschatzungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft und / oder des Asset Managers sowie Risiken aus der Beteiligungsstruktur
oder durch Schlusselpersonen sowie potenzielle Interessenkonflikte

® Mangelnde Fungibilitdt/eingeschrankte Handelbarkeit der Anteile, Schwankungen des Anteilswertes, Illiquiditat bzw. Uberschuldung,
die Beeinflussung des individuellen Ergebnisses durch steuerliche Aspekte sowie die geringe Einflussnahme des Anlegers

Aufgrund der mit der Kapitalanlage verbundenen Risiken besteht die Moglichkeit eines finanziellen Verlusts. Insbesondere bei
kumuliertem Eintritt verschiedener Risiken kann es fur den Anleger zum Totalverlust des investierten Eigenkapitals einschlieBlich
Ausgabeaufschlag und eventuell weiteren Vermoégensnachteilen (z.B. Steuerzahlungen) kommen. Bei Anteilsfinanzierung der
Eigenkapitaleinlage - hiervon wird abgeraten - kann aufgrund der Ruckzahlungsverpflichtung einschlieBlich Zinsen und Gebuhren der
Verlust des sonstigen Vermogens des Anlegers eintreten (maximales Risiko).

' Ausfiihrliche Darstellung siehe Verkaufsprospekt, Kapitel Risiken Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 45




6. Abwicklung
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Abwicklungshinweise Jamestown Europa

| Jamestown

So werden Interessenten Jamestown Anleger

Hier wirkt der Anleger mit

Beitritt

Studium der Unterlagen,

Beitrittsdokument,
Legitimation

Zahlung

Gesamteinzahlung geman
Annahmebestatigung

Das ubernimmt Jamestown

Bestatigung
Beitrittsannahme und
Mitteilung der
Zahlungsmodalitaten

Online-Service

Optional: Versand Login
fur Kundenportal

>
Zeitverlauf

Bestatigung
Zahlungseingang
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Abwicklungshinweise Jamestown Europa |James!town

So bleiben unsere Anleger informiert

Anlassbezogen

Entwicklung, Jahresbericht
Gesellschafter- inkl.
information (2xp.a.) Jahresabschluss

Ausschuttungs- Dt. steuerliches Kundenmagazin &
mitteilung Ergebnis Newsletter
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Highlights des Fonds

Anlagestrategie

= |nvestition in vermietete Bestandsimmobilien im Euroraum

= Hauptzielmarkte Deutschland, Niederlande, Spanien, Portugal
= Wachstumsstarke Metropolregionen

Ausgewahlte Fondsmerkmale

= Einstieg bereits ab € 10.000 moglich

3,0%" p.a. anfangliche Ausschuttung bis Ende 2026

5,0%" p.a. Ausschittung aus Vermietung ab 01.01.2027 beabsichtigt
110%" aus Verkauf nach sieben bis zwolf Jahren angestrebt

= Hiernach zwei Drittel an Anleger, ein Drittel an Jamestown

= Anleger versteuert alle Ertrage in Deutschland

Interessensgleichheit

= Erfolgsabhangige Vergutung fur Jamestown setzt erst nach Erreichung der
prospektierten Ziele fur den Anleger ein

= Darlber hinausgehende Gewinne weiterhin zu 2/3 an die Anleger

= Spate Gewinnbeteiligung bietet allen Anreiz fur bestmdgliche Ergebnisse

Jamestown Gruppe
» Uber 40 Jahre Markterfahrung und Kompetenz
= Bereits 34 von 39 Fonds fur Privatanleger erfolgreich aufgeldst

Tvor Steuern bezogen auf das investierte Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag; Angaben gemanB
Prognose im Verkaufsprospekt.

Hinweis: Streuung bietet keine Garantie dafur, dass keine Verluste entstehen kdnnen. Es besteht das
Risiko eines finanziellen Verlusts. Jamestown Europa investiert nicht in das gezeigte Objekt.

Warnhinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die
Wertentwicklung in der Zukunft.
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7. Europaische
Fallstudien
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Fallstudie Groot Handelsgebouw (GHG) Rotterdam |James!town

GHG Hauptbahnhof

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei Gewahrim
Hinblick auf den zukiinftigen Erfolg von Jamestown Europa bietet, der als Blindpool konzipiert ist. Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 51




Fallstudie Groot Handelsgebouw (GHG)

Objekttyp:
Baujahr:
Ort:
Ankauf:

Nutzungen:

Mietflache:

Eigentumer:

Eines der bedeutendsten
nationalen Denkmaler der Niederlande
1953
Rotterdam, NL
Dezember 2019
Burogebaude mit Einzelhandel und
Gastronomie im Erdgeschoss
102.000 gm uber 8 Stockwerke

83.000 gm Buroflache

10.000 gm Einzelhandelsflache im EG

9.000 gm andere Nutzungsarten

Co-Investition mit institutionellen
Investoren

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein
Investitionsobjekt darstellt und keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zuklnftigen Erfolg von
Jamestown Europa bietet, der als Blindpool konzipiert ist.
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Fallstudie Groot Handelsgebouw (GHG)

Placemaking- und Investitionsstrategie:

= Modernisierung und Neupositionierung der Immobilie

= |nvestitionen von 80 Millionen Euro geplant

= Neues Einzelhandels- und Gastronomiekonzept im Erdgeschoss umsetzen

= Aktvierung des ungenutzten Innenhofs und der einzigartigen Dachterrasse;
offentlich zuganglich machen

= Aufenthaltsqualitat fur Mieter und Besucher verbessern
= Modernisierung der Buros und Gemeinschaftsbereiche
=  Schaffung neuer Grunflachen

= MaBnahmen ermoglichen Mietpreisanpassungen auf Marktniveau (mittlerweile
Hochstmieten im zentralen Rotterdamer Geschaftsviertel erzielbar)

= Sukzessive Erhohung der Vermietungsquote durch Neupositionierung moglich
(2019 80%, aktuell 94%)

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei
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Fallstudie Groot Handelsgebouw (GHG) - Maaskant Park Transformation |James!town

Ein Teil der Strategie:
offentliche Grunflachen schaffen

v s Ehemals GroBhandelsgebaude mit Ladezone < 70 Grunflache im Geschaftsviertel
% an einer HauptverkehrsstraBe 0 von Rotterdam

Hauptziele: (1) Verbesserung der Mieterfreundlichkeit
(2) Begrunung unserer stadtischen Gebiete und
(3) Schaffung zusatzlicher Einnahmequellen

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei
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Fallstudie Groot Handelsgebouw (GHG) - Maaskant Park Transformation |James!town

Eine ehemalige StraBBe, die durch das Gebaude fuhrt, wurde nach dem Vorbild der HighLine in New York in einen Park
uber dem restlichen StraBenniveau umgewandelt, der ErdgeschoBbereich wird fur Veranstaltungen genutzt

Vorher Nachher

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei
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Fallstudie Groot Handelsgebouw (GHG) - Maaskant Park Transformation |James!town

600 000 Euro fiir 1.000 m* Griinflache 500+ Arten einheimischer + trockenheits-
’ investiert toleranter Pflanzen

Grunflachen fur m? der kiirzlich vermieteten Flachen Vielfaltige Veranstaltungen wie
+ Mieter und die 10 OOO wurden mit dem Maaskant Park als Mietertreffen, Street-Food,

Rotterdamer ‘ wichtigem Anmietungsargument Wochenmarkte, Wellness-

Community angegeben Veranstaltungen und vieles mehr

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei
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Fallstudie Schinkel Portfolio Amsterdam

Ort: Amsterdam, Niederlande

Ankaufszeitraum: Dezember 2020 bis Januar 2022

Immobilien: Portfolio von 12 Grundstucken in sechs
Transaktionen erworben

Nutzungen: Gemischt - Buro / Einzelhandel /
Kreativwerkstatten

Mietflache: 26.700 gm

Eigentumer: Co-Investition mit institutionellen
Investoren

Investitionsstrategie:

Wertschopfungsstrategie zum Erwerb weitgehend
leerstehender ehemaliger Industrieimmobilien innerhalb
der RingstraBe und deren Sanierung, mit dem Ziel, Mieten
von etwa 20 % unter den Spitzenmieten im zentralen
Geschaftsviertel und im Stadtzentrum fur Mieter aus den
Bereichen Innovation, Technologie und Medien zu erzielen

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein
Investitionsobjekt darstellt und keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zuktnftigen Erfolg von
Jamestown Europa bietet, der als Blindpool konzipiert ist.
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Fallstudie Schinkel Portfolio Amsterdam, KapitalmaBnahmen |James!town

Renovierung einer ehemaligen Mieterlobby, um ein “Wohnzimmer” mit buchbaren Sitzungsraumen und einem neuen
Durchgang zur Nachbarschaft zu schaffen

A-
Factorij

Vorher Nachher | Fertigstellung in 2024

Hinweis: Es wird ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei
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Fallstudie Schanzenstrasse Koln

Ort: Koln, Deutschland
Ankauf: November 2020
Immobilien: Drei miteinander verbundene,

historische Burogebaude

Nutzungen: Blro und Medien (inkl. Fernsehstudios)
Mietflache: 34.500 gm verteilt auf drei Gebaude
Geschichte: Die zwischen 1890 und 1914 errichteten

Gebaude dienten zunachst fast ein
Jahrhundert lang als Sitz der Kabel-
produktionsfirma Felten & Guilleaume

Investitionsstrategie:

Aufwertung der drei Immobilien, Sanierungsaufwand

20 Mio. Euro, Vollvermietung erreichen (bei Ankauf 84%,
aktuell 94%), flexiblere moderne Buronutzung und
attraktives Gastronomiekonzept (Kaffeebar & Mieterlounge)
schaffen, AuBenflachen fur Community-Events nutzen

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein
Investitionsobjekt darstellt und keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zuklnftigen Erfolg von
Jamestown Europa bietet, der als Blindpool konzipiert ist.
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Fallstudie Schanzenstrasse Koln, KapitalmaBnahmen |James!town

Der bisherige Betreiber der Gastronomie im Erdgeschoss wurde durch ein verbessertes, auf die Bedurfnisse der Mieter
ausgerichtetes, Angebot ersetzt

Vorher Nachher

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei
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Fallstudie Schanzenstrasse Koln, KapitalmaBnahmen |James!town

Die veraltete Lobby wurde mit neuen Sitzgelegenheiten, Schriftzugen, Beleuchtung und Kunstinstallationen aufgewertet

Vorher Nachher

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei
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Fallstudie Urbil, San Sebastian

Ort: San Sebastian, Spanien
Asset Management: Verwaltungsmandat seit 2021
Immobilie: Shoppingcenter

Nutzungen: Einzelhandel

Mietflache: 19.500 gm

Investitionsstrategie:

Jamestown entwickelt das Objekt von einem traditionellen
Einkaufszentrum zu einem gemeinschaftsorientierten
Zentrum, das die baskische Kuche und das Design
hervorhebt, um sich von der Konkurrenz zu unterscheiden.

Konzentration auf lokale Marken, Heim- und Freizeitartikel,
um der Kundennachfrage gerecht zu werden und weniger auf
Mode zu setzen.

Beabsichtigtist, fur mehrere Millionen Euro umfangreiche
KapitalmaBnahmen und Vermietungsaktivitaten
durchzufuhren, um die langfristige Stabilitat des Objekts zu
gewahrleisten.

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein
Investitionsobjekt darstellt und keinerlei Gewahr im Hinblick auf den zuklinftigen Erfolg von
Jamestown Europa bietet, der als Blindpool konzipiert ist.

Marketing-Anzeige | 01.07.2026 | Seite 62




Fallstudie Urbil, San Sebastian |James!town

Vorher Nachher

Vorher Nachher

Hinweis: Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass das oben dargestellte Beispiel kein Investitionsobjekt darstellt und keinerlei
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Hinweise

Dies ist eine Marketing-Anzeige / Produktinformation. Bitte lesen Sie den
Prospekt des Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-
Investment KG, bevor Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen, um die
potenziellen Chancen und Risiken vollstandig zu verstehen. Alle Angaben in
dieser Marketing-Anzeige / Produktinformation stammen mit Ausnahme der
separat gekennzeichneten Quellenangaben von Jamestown und beruhen auf
eigener Ausarbeitung. Die unverbindlichen Angaben zur Beteiligung Jamestown
Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG sind verkurzt
dargestellt und stellen kein verbindliches Angebot dar. Grundlage des Angebotes
der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind einzig der veroffentlichte
Verkaufsprospekt vom 31.10.2025 einschlieBlich etwaiger Aktualisierungen und
Nachtrage sowie das dazugehdrige Basisinformationsblatt. Eine
Zusammenfassung der Anlegerrechte und Informationen Uber zugangliche
Instrumente kollektiver Rechtsdurchsetzung ist in deutscher Sprache im
Verkaufsprospekt im Kapitel ,,Rechtliche Hinweise“ enthalten und unter
https://www.jamestown.de/media/downloads/Jamestown-
Europa/Verkaufsunterlagen/Jamestown-Europa-Verkaufsprospekt.pdf abrufbar.
Die Jamestown US-Immobilien GmbH kann beschlieBen, den Vertrieb zu
widerrufen. Verkaufsprospekt und Basisinformationsblatt sind u.a. bei der
Jamestown US-Immobilien GmbH, Gereonstr. 43-65, 50670 Koln erhaltlich.
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