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IMMOBILIEN INVESTMENT
GESCHLOSSENER INLANDISCHER PUBLIKUMS-AIF NACH DEM KAPITALANLAGEGESETZBUCH

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt mit moglichen Nachtragen und das
Basisinformationsblatt, bevor Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen.
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,neustadter”, GielRen

HIGHLIGHTS

v" Urbanes Versorgungszentrum in zentraler Innenstadtlage von
GielRen

Attraktiver Einkaufsfaktor zum 10,4-fachen der Jahresmiete
Geplante Auszahlung von rd. 7,0 % p. a.

Prognostizierter Gesamtmittelrickfluss rd. 178,5 % bei 10
Jahren geplanter Laufzeit

v" Multi-Tenant-Struktur mit mehr als 60 Mietern, resilienter
Branchenmix » Umfangreiche Revitalisierung mit Investitionen
von uber 40,0 Mio. Euro, 2025 abgeschlossen

Diversifizierter, stabiler Cashflow

v Durchschnittliche Mietvertragslaufzeit von rd. acht Jahren

% Hinweis:
,NEUSTADTER*, GIEREN : . . - A . i .
Prognosen sind kein Indikator flir die zukiinftige Wertentwicklung. Angaben zu unterschiedlichen Szenarien

der prognostizierten Wertentwicklung finden sich auf Seite 26.
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,neustadter®, Gielden '] HANNOVER LEASING

GIEREN — URBANES VERSORGUNGSZENTRUM

Standort Gielten

Eigenkapital :

; Publikums AIF (=P-AlIF)
rd. 30 Mio. Euro nach KAGB
Prognostizierter URBANES

Gesamtmittelrickfluss — VERSORGUNGS- — (d Risil&;g?mi.sclht hi)
rd. 178.5 % ZENTRUM urch Mietervielza
P-AlF, nachhaltig nach
Ankaufsfaktor 10,4 SFDR Art. 8

I
ab 20.000 Euro

Prognostizierte Auszahlung

Laufzeit mind. 10 Jahre rd. 7,0 % p. a.

Ausschuttung 2 x jahrlich

Hinweis:
Prognosen sind kein Indikator flir die zukiinftige Wertentwicklung. Angaben zu unterschiedlichen Szenarien
der prognostizierten Wertentwicklung finden sich auf Seite 26.
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Der Standort

UNIVERSITATSSTADT GIEREN

=  Siebtgrote Stadt in Hessen

=  Sitz des Regierungsbezirks Giel3en und des Landkreises
= Rd. 92.000 Einwohner

= Rd. 40.000 Studierende

=  Justus-Liebig-Universitat

= div. Hochschulen

= Durchschnittsalter der Bevolkerung liegt bei 38 Jahren

,NEUSTADTER®, GIEREN




Der Standort '[] BANNOVER LEASING
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. | Marburg

MAKROLAGE

)
~ X
= Zentral in Deutschland am - GieRen
Flusslauf der Lahn A
= Nachbarstadte Wetzlar und Marburg r 4\@
\ 57
= Sehr gut angebunden an die Rhein-Main-
Region
= Umgeben vom ,GielRener Ring“ bestehend PR
aus der Bundesautobahn A480 und A485,
B429 und B49 <
* Angebunden an A5 und A45 o
= |CE-Verbindung nach Frankfurt Bad Homburg
~ AG6
Stadtzentren Fra‘n.kfu.rt Hanau
| am Main p
Frankfurt am Main 40 Min. Wiesbaden Do gt PO,
E‘ s N ‘Offenbach
Frankfurt am Main = 65 km / rd. 57 Min. w3 :
Kassel L) 120 km / rd. 120 Min. > \ y
£ .7- £ .- - 3
Koin ) 160 km / rd. 120 Min. Riisselsheim
Flughafen

Darmstadt

P

Frankfurt am Main 75 km / rd. 47 Min.

,NEUSTADTER*, GIEREN
https://giessener-land.de/in-der-region/staedte-gemeinden/ Wikipedia, Stadt Gielten
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Der Standort

MIKROLAGE

Zentrale Lage in der Innenstadt

Bahnstation Gielden-Oswaldsgarten liegt
direkt neben dem Objekt

Am Westeingang Haltestelle fiir 8
Buslinien

Bequeme Anfahrt mit dem PKW — grofites

innerstadtisches Parkhaus im Objekt

nahegelegene Bildungseinrichtungen: rd.
5.500 Schdler in der unmittelbaren
Umgebung sowie zwei Hochschulen mit
insgesamt rd. 40.000 Studierenden

Besuchermagnet: von rd. 14,6 Mio.
Pendler besuchen rd. 6,3 Mio. das
neustadter

neben dem Katharinen Quartier einziges
Objekt am Standort mit
GroRflachenangebot

rd. 27 % der innerstadtischen
Gesamtverkaufsflache respektive rd.
12 % des Gesamtumsatzes sind hier
vereint

,NEUSTADTER®, GIEREN

Bahnstation /
GielRen-
Oswaldsgarten /

neustddter

100 m

® FuRgdngerzone

GielRen

Botanischer
Garten

Kongresshalle
GieRen

Justus-Liebig-
Universitat 8
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Die Immobilie

INVESTITIONSOBJEKT

DAS NEUSTADTER VERBINDET MODERNES,
WETTERUNABHANGIGES EINKAUFEN, VERSORGEN UND
BEQUEMES PARKEN IM GROSSTEN INNERSTADTISCHEN
PARKHAUS MIT DER URBANEN DYNAMIK GIERENS.

v" Urbanes Versorgungszentrum mit Parken, Fitness, Kita,
Gesundheit, Einkaufen und Biro

Objektstandort: 35390 Gielden, Neustadt 26-28

<\

Die Gesamtmietflache verteilt sich auf insgesamt vier
oberirdische Geschosse

Rd. 33.600 m? Mietflache

Rd. 20.200 m? Grundstuicksgrofie
Rd. 1.035 innerstadtische Parkplatze
Baujahr 2005

AN N NN

Umfangreiche Revitalisierung und Modernisierung im Jahr
2019 begonnen und in 2025 vollendet

<\

Umfassende Investitionen in Ho6he von mehr als 40 Mio. Euro,
u.a. in die Nachhaltigkeit sowie die technische
Gebaudeausstattung

,NEUSTADTER®, GIEREN




Die Immobilie

ESG AUF IMMOBILIENEBENE

v' Warmeversorgung erfolgt Gber Fernwarme

v Gemeinschaftsraume werden mit Okostrom versorgt

v Hervorragende Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
v Intelligente Anlagentechnik

v" Raum fir sportliche Aktivitaten

v' Zentraler Ruheraum

v' Barrierefreier Toilettenraum

v Fahrradabstellplatze

v Sonderparkplatze vorhanden

v Strom- und Energieverbrauch des Biroteils (Neustadt 26) liegen
unterhalb der Referenzwerte fur diese Gebaudekategorie

,NEUSTADTER®, GIEREN




Die Immobilie '] HANNOVER LEASING

URBANES VERSORGUNGSZENTRUM

SUPERMARKT SPIELWAREN BEAUTY GASTRONOMIE

DIENSTLEISTER V'Gms‘fa'd—"@r APOTHEKE

FASHION OPTIK INDOORSPIEL- |\ DERGARTEN

PLATZ

SCHREIBWAREN TECHNIK EINRICHTEN FITNESS

,NEUSTADTER®, GIEREN
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Zeit fur sich - Fitim Fitnessstudio

LT
Besorgungen in den zahlreichen Shops
erledigen J

Bequeme Anreise zum gréften
innerstadrischen Parkhaus

Y

Familienz eitim Indoorspielplatz

Grundversorgung Lebensmittel
und Drogerie

B

l Mit dem Bus zum nachsten Ziel und
wieder zuruck

Auskiang im im Gastronomiebereich

,V
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Die Mieter

BREITER MIETERMIX

v" Insgesamt ist die Immobilie an rd. 60 Mieter vermietet.

v Wichtige Ankermieter sind bereits seit Erstbezug 2005 in der
Immobilie.

v Der auBergewohnliche Nutzermix fihrt zu einer positiven
Frequentierung des Zentrums.

v' Die Parkplatze des Objektes, die rd. 25 % der Mieteinnahmen
ausmachen, bilden die groRte innerstadtische Parkmdglichkeit

v Kita, Indoorspielplatz und Fitnessangebot ziehen auch auflerhalb
der gewodhnlichen Offnungszeiten Besucher an und sorgen fir
eine hohe Nutzung der Parkflachen.

v’ Ca. 98% der Mietvertrage sind indexiert bzw. teil-indexiert.

B
=

L

o

Il HANNOVER LEASING

A

,NEUSTADTER®, GIEREN
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Die Mieter

VERTEILUNG NACH BRANCHENMIX

Nach Jahresrohertrag

'] HANNOVER LEASING

A
¥

Bl | Parken 25,2 % Fitness 52 %
Fashion 10,8 % Non-Food-Discounter 52 %

[ | Drogerie/Apotheke 10,2 % Kita 3,5%
Nahrungs- u. Genussmittel 10,6 % [ | Sonstiger Einzelhandel 1,9 %

Sport & Hobby 6.8 % Freizeit 3.2%
Gastronomie 9.1 % [ Accessoires 1.3 %

B | Dienstleistung 5,9 % Biiros 1.1 %
Elektro & Media 0,2 %

UNABHANGIGKEIT VOM KLASSISCHEN EINZELHANDEL

* Rd. 53 % der Mieteinnahmen werden durch alternative Nutzungen wie Gastronomie, Fitness, Kita, Parken, Indoorspielplatz, usw.

erwirtschaftet, die auch auRerhalb der Offnungszeiten fiir Frequenz sorgen

RESILIENT GEGENUBER DEM WACHSENDEN ONLINE-HANDEL
= Rd. 11 % Anteil an Fashion und Elektro

= Rd. 33 % Anteil von Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie/Apotheke’ am aktuellen Branchenmix (bezogen auf die verfligbare

Einzelhandelsmietflache?)

* Rd. 42 % nur bedingt online ersetzbaren Branchen?

,NEUSTADTER®, GIEREN

1 Betrachtung aller Mietflachen inkl. der Lagerflachen. Ohne Leerstande bei den Mietflachen.
2 Die Einzelhandelsmietflache umfasst die Flachen der Warengruppen Sport & Hobby, Fashion, Nahrungs- und Genussmittel,
Drogerie/Apotheke, Non-Food-Discounter, Elektro Accessoires und sonstiger Einzelhandel). Berechnung ohne Leerstand.
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TOP 10 MIETER

Mieter Mietflache Stellpldtze NKM (in NKM Anteil an Mietbeginn  Mietende WAULT Indexierung Bonitats-
(in m?) Euro p.a.) (in NKM (in %) (Jahre)? index
Euro/m CREFO
2 p.m.)
Apcoa - 1.035 1.450.000 116,75 25,2% 01.01.2026 31.12.2037 12,0  80% CPI bei 10% Hurdle Rate 246
Maller 2.203 - 417.581 15,79 7,2% 24.08.2005 31.03.2033 7,1 67% CPI bei 10% Hurdle Rate 148
Tegut 2.418 - 360.607 12,43 6,3% 26.09.2005 30.06.2030 4,5 60% CPI bei 10% Hurdle Rate 267
Decathlon 3.646 - 312.096 7,13 5,4% 15.07.2025 14.06.2030 4,4 80% CPI bei 5% Hurdle Rate 155
FitX 2.832 - 296.875 8,74 5,2% 07.11.2018 31.12.2035 10,0 1% p.a. 207
H&M 2.657 - 298.224 9,35 5,2% 15.10.2010 28.02.2039 1,22 75% CPI bei 10% Hurdle Rate 256
Woolworth 1.339 = 200.785 12,50 3,5% 01.10.2019 31.03.2031 52  70% CPI bei 10% Hurdle Rate 188
Kita DRK 1.562 - 200.014 10,67 3,5% 02.04.2024 14.03.2044 18,3 4% alle vier Jahre 206
Penny 1.086 - 164.314 12,60 2,9% 26.09.2005 14.09.2030 4,7 65% CPI bei 10% Hurdle Rate 301
Pelikan- )
273 - 156.770 47,46 2,7% 01.10.2013 30.09.2030 4,8 100% CPI 239
Apotheke
Weitere Mieter 11.461 - 1.904.365 div. 32,9% div. div. div. div.
Leerstand 4.134 - - - - - - - =
Gesamt 33.613 1.035 5.761.631 12,50 100% div. div. 7,6 div.

v" Alle Ankermieter sind seit mindestens fiinf Jahren im Objekt (ausgenommen die Neuabschlisse von Apcoa zum 01.01.2026 und Decathlon zum 15.07.2025).
v Auf die Top 10 Mietern entfallen ca. 67 % der Gesamtmieteinnahmen.
v" Die durchschnittliche Mietvertragsdauer der Top 10 Mieter liegt bei rund 8,5 Jahren (Stichtag 01.01.2026).

v" Rund 98 % der Mieteinnahmen sind indexiert bzw. teil-indexiert

,NEUSTADTER", GIEREN Quelle: Creditreform 07/2025
Die Monatsmiete bei Apcoa bezieht sich auf die Stellplatze und ist in der Durchschnittsmiete von 12,19 EUR/m? p. m. nicht enthalten.

1) WAULT ist die Abklrzung fur Weighted Average Unexpired Lease Term und stellt die gewichtete durchschnittliche Mietvertragslaufzeit dar.

2) H&M Hennes & Mauritz B.V. & Co. KG hat zweijahrliche Sonderkiindigungsrechte, beginnend ab dem 28.02.2027.
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AIF im Uberblick

'] HANNOVER LEASING

INVESTITIONSPLAN - PROGNOSE

INVESTMENTGESELLSCHAFT

HL Invest neustadter, GieRen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

WKN / ISIN

A41FAJ / DEOOOA41FAJ9

AIF-KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT (KVG)

HANNOVER LEASING Investment GmbH mit Sitz in Pullach i. Isartal

Die KVG unterliegt der Aufsicht durch die BaFin. Sie Ubernimmt die Anlage und Verwaltung des Vermdgens
fur den AIF. Der KVG obliegt insofern insbesondere die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement sowie
die Ubernahme administrativer Téatigkeiten.

ANLAGEZIEL

Das Anlageziel des AIF besteht darin, durch zuflieRende Mieteinnahmen sowie durch Wertsteigerungen
des Anlageobjekts nachhaltige Ertrage fir den Anleger zu erwirtschaften.

ANLAGESTRATEGIE

Die festgelegte Anlagestrategie der Gesellschaft besteht in der Absicht des mittelbaren Erwerbs und in der
Verwaltung sowie — zum Ende der Laufzeit der Gesellschaft — in der VerauRerung der Immobilie »neustadter
GielRen« in 35390 GieRRen, Neustadt 26 und 28, (»Anlageobjekt«). Das Anlageobjekt wird von einer
Objektgesellschaft gehalten, wobei die Investmentgesellschaft die Anteile an der Objektgesellschaft
mehrheitlich erworben hat, und zwar bislang 50,1 %. Weitere bis zu 89,897 % der Kommanditanteile an der
Objektgesellschaft kbnnen in weiteren Tranchen erworben werden, sofern entsprechende Zahlungen der
Anleger erfolgt sind. Ferner gehdrt zur Anlagestrategie der Investmentgesellschaft die Anlage liquider Mittel
nach MalRRgabe der Anlagebedingungen sowie der gesetzlichen Vorgaben.

EINKUNFTSART

Vermietung und Verpachtung

MINDESTZEICHNUNG

20.000 Euro pro Anleger zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag.
Die jeweilige Kommanditeinlage muss ohne Rest durch 1.000 Euro teilbar sein.

RISIKOMISCHUNG

,NEUSTADTER®, GIEREN

Risikogemischt
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AIF im Uberblick

GESAMTFINANZIERUNG DES AIFS' - PROGNOSE

FINANZIERUNG

'] HANNOVER LEASING

GESAMTINVESTITIONSKOSTEN

rd. 68,65 Mio. Euro

EIGENKAPITAL

rd. 34,65 Mio. Euro

FREMDKAPITAL

EIGENKAPITAL

34 Mio. Euro

EIGENKAPITAL

rd. 34,65 Mio. Euro

DAVON EMISSIONSKAPITAL
PUBLIKUMS AIF NEUSTADTER, GIEREN

rd. 30,15 Mio. Euro

DAVON AGIO

rd. 1,5 Mio. Euro

DAVON GRUNDUNGSGESELLSCHAFTER (OG) 1.100 Euro
DAVON GRUNDUNGSGESELLSCHAFTER (IG) 1.100 Euro
DAVON TREUHANDER (IG) 100 Euro
DAVON CO-INVESTOR (GINOVA HOLDCO) rd. 3 Mio. Euro

,NEUSTADTER®, GIEREN

1) Kumuliert Gber alle Gesellschaftsebenen
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AIF im Uberblick

'] HANNOVER LEASING

GESAMTFINANZIERUNG DES AIFS' - PROGNOSE

FREMDKAPITAL
FREMDKAPITAL 34,0 Mio. EUR
DARLEHENSGEBER SaarlLB
LAUFZEIT 30.12.2030
ZINSSATZ rd. 4,07 % p. a. fest bis 30.12.2030
(zwei Verlangerungsoptionen zu Gunsten der Objektgesellschaft Giber
2,5 und 3,0 Jahre, kalkuliert mit 4,6 % p. a.)
TILGUNG Leistungsraten vierteljahrlich: 42.500,00 Euro, erstmals bis spatestens

30.12.2025 (feste Tilgungsraten, die sich nicht durch geringere Zinsen erhdhen)

BEREITSTELLUNGSPROVISION

,NEUSTADTER®, GIEREN

0,50 % p. a. ab 60 Tage nach Unterzeichnung des
Darlehensvertrages durch den Darlehensnehmer, spatestens jedoch ab
30.11.2025 auf den jeweils noch nicht ausgezahlten Darlehensbetrag

1) Kumuliert Gber alle Gesellschaftsebenen
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AIF im Uberblick

KOSTEN - PROGNOSE

EINMALIGE KOSTEN VOR DER ANLAGE

Il HANNOVER LEASING

AUSGABEAUFSCHLAG'

bis zu 5,00 % der Kommanditeinlage

INITIALKOSTEN?

einmalig bis zu 11,22 % der Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag)

LAUFENDE KOSTEN

GESAMTKOSTENQUOTE?

bis zu 1,63 % p. a. des Nettoinventarwertes

VERGUTUNG BEI VERAURERUNG DER IMMOBILIEN

3,57 %

ERFOLGSABHANGIGE VERGUTUNG

25 % aller weiteren Auszahlungen an die KVG, sofern die Anleger bei der
VerauRerung |hre Einlage erhalten haben und mindestens 7,0 % jahrliche
Verzinsung bezogen auf die geleistete Einlage.

1 Der hier angegebene Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag. Auf die Erhebung des Ausgabeaufschlags kann im Einzelfall vollstandig oder zum Teil verzichtet werden. Den tatsachlich fir Sie geltenden

Betrag kénnen Sie bei Ihrem Vermittler erfragen.

2 Dabei handelt es sich um den Hochstbetrag der Kosten, der von dem AIF einmalig wahrend der Platzierungsphase fur Marketing, Konzeption, Eigen- und Fremdkapitalvermittlung, Einrichtung Verwahrstelle
und Vertrieb zu leisten ist (Initialkosten). Die Initialkosten verstehen sich inklusive Umsatzsteuer in jeweiliger gesetzlicher Hohe.

3 Als Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der laufenden Kosten gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Bei den an dieser Stelle
ausgewiesenen laufenden Kosten handelt es sich um eine Kostenschatzung. Hierzu gehéren u. a. die laufende Vergltung fur die KVG und die Verwahrstelle, den geschéaftsfihrenden Kommanditisten, die
Haftungs- sowie die Geschaftsfuhrungsvergutung des personlich haftenden Gesellschafters sowie Kosten fur Bewertung und Erstellung bzw. Prufung der Jahresberichte. Die Initial-, Transaktions-,
Bewirtschaftungs- sowie Finanzierungskosten werden hierbei nicht bertcksichtigt. Die laufenden Kosten kdnnen von Jahr zu Jahr schwanken. Der Jahresbericht des Investmentvermdgens fir jedes
Geschaftsjahr enthalt Einzelheiten zu den genauen berechneten Kosten. Da die Veroffentlichung dieser wesentlichen Anlegerinformationen mit Start der Platzierungsphase des AlF erfolgt, kann die Ausweisung
der laufenden Kosten lediglich basierend auf einer Schatzung der wirtschaftlichen Daten der Fondsgesellschaft erfolgen. Die laufenden Kosten verstehen sich zuziglich Umsatzsteuer in jeweiliger gesetzlicher

Hohe.

,NEUSTADTER®, GIEREN
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AIF im Uberblick '] HANNOVER LEASING

AUSZAHLUNGEN VOR STEUERN - PROGNOSE

LAUFENDE AUSZAHLUNGEN rd. 7,00 % p. a.

halbjahrlich bis zum 30. September des Wirtschaftsjahres und bis zum 30. April des Folgejahres
SCHLUSSAUSZAHLUNG rd. 101,54 %

GESAMTAUSZAHLUNG rd. 178,54 %

LAUFZEIT Die Dauer der Gesellschaft ist befristet auf zehn Jahre (»Grundlaufzeit«). Die
Grundlaufzeit beginnt mit Ablauf des Geschaftsjahres der Gesellschaft, in

dem die Anteile an der Gesellschaft voll platziert wurden; bei einer Vollplatzierung
im Laufe des Jahres 2026 endet die Grundlaufzeit somit mit Ablauf

des 31.12.2036 (spatestens jedoch mit Ablauf des 31.12.2037).

,NEUSTADTER®, GIEREN _ _ o _ . _ _ _ Hinweis: 23
Prognosen sind kein verlasslicher Indikator. Es besteht das Risiko einer wirtschaftlichen Verschlechterung.

Die Anlage kann zu einem finanziellen Verlust fiihren, da keine Kapitalgarantie besteht.



AIF im Uberblick '] HANNOVER LEASING

ERGEBNISRECHNUNG - PROGNOSE

Beispielrechnung fiir eine Kommanditbeteiligung in Hohe von 100.000 Euro (zzgl. Ausgabeaufschlag i.H.v. 5.000 Euro) / Prognose
Unterstellter Beitritt per 01.01.2026

Hoéchststeuersatz Anleger: 42,00 % Personliche Steuerprogression inkl. Solidaritatszuschlag: 44,31%
steuerliche Liquiditat nach
Kapitaleinzahlung (-) Ergebnisse Steuerzahlung (-) Steuern
Ausschiittung (+) Gewinn (+) Steuererstattung (+) Zufluss (+)
Verlust (-) Abfluss (-)
Jahr in € in € in € in €
Initialphase 2026 -105.000 0 0 -105.000
2026 7.000 3.600 -1.595 5.405
2027 7.000 4.881 -2.163 4.837
2028 7.000 5.032 -2.230 4.770
2029 7.000 5.550 -2.459 4.541
2030 7.000 5.261 -2.331 4.669
Bewirtschaftungsphase 2031 7.000 4.429 -1.963 5.037
2032 7.000 5.101 -2.260 4.740
2033 7.000 3.986 -1.766 5.234
2034 7.000 3.909 -1.732 5.268
2035 7.000 5.617 -2.489 4.511
2036 7.000 4.041 -1.791 5.209
2026-2036 77.000 51.406 -22.778 54.222
Unterstellter Liquiditatszufluss aus VerauRRerung 2036 101.536 0 101.536
= Gesamter Liquiditatszufluss 2026-2036 178.536 -22.778 155.758
- Effektiver Kapitaleinsatz Initialphase -105.000 0 -105.000
= Vermoégenszuwachs insgesamt 2026-2036 73.536 -22.778 50.758
“ Hinweis:
,NEUSTADTER®, GIEREN Prognosen sind kein verlasslicher Indikator. Es besteht das Risiko einer wirtschaftlichen Verschlechterung. Die Anlage kann

zu einem finanziellen Verlust fihren, da keine Kapitalgarantie besteht. Die steuerliche Behandlung ist von der personlichen
Situation des jeweiligen Anlegers abhangig und kann sich in der Zukunft &ndern.
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AIF im Uberblick '] HANNOVER LEASING

PROGNOSTIZIERTE LFD. AUSZAHLUNGEN UND STEUERLICHE ERGEBNISSE

8,00%

7,00%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00%

2026

,NEUSTADTER®, GIEREN

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

® Auszahlungen in % des Kommanditkapitals p. a. m Steuerliches Ergebnis der Investmentgesellschaft in % des Kommanditkapitals

Hinweis:

Prognosen sind kein verlasslicher Indikator. Es besteht das Risiko einer wirtschaftlichen Verschlechterung. Die Anlage kann
zu einem finanziellen Verlust fihren, da keine Kapitalgarantie besteht. Die steuerliche Behandlung ist von der personlichen
Situation des jeweiligen Anlegers abhangig und kann sich in der Zukunft &ndern.
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AIF im Uberblick '] HANNOVER LEASING

GESAMTM ITTELRUCKFLUSS UNTER BERUCKSICHTIGUNG UNTERSCHIEDLICHER VERKAUFSFAKTOREN

Bei den nachfolgend dargestellten Prognosen und Szenarien handelt es sich um Schatzungen der zukiinftigen Wertentwicklung, die auf den aktuellen Marktbedingungen
beruhen und kein exakter Indikator sind. Wie viel Anleger tatsachlich erhalten, hangt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange sie den Fondsanteil halten.
Die zukiinftige Wertentwicklung unterliegt der Besteuerung, die von der personlichen Situation des Anlegers abhangig ist und sich in der Zukunft andern kann. Die Anlage
kann zu einem finanziellen Verlust fiihren, da keine Kapitalgarantie besteht.

Baukostenzuschuss 130 Euro /m? 70 Euro /m? 180 Euro /m?

Instandhaltung 20,50 Euro/m? 15,00 Euro /m? 26,50 Euro m?

Verkaufsfaktor 9,6-fach 11,6-fach 7,6-fach

0,
250,00% 216,41 %
200,00% 178,54 %
150,00% 132,76 % 129,72 %
101,54 %
100,00% 58,32 %
0,
50,00% 77.00 % 71,40 %
0,00%
Lfd. Basisszenario Optimistisch Pessimistisch
m | aufende Auszahlungen m Rickfluss aus Verkauf (inkl. Auszahlung Liquireserve)
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RISIKOHINWEISE

Der Anleger nimmt am Vermdégen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Investmentgesellschaft gemal seiner Beteiligungsquote im
Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Investmentgesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrage in Form von
Auszahlungen auch Verlustrisiken. Folgende Risiken konnen die Wertentwicklung des Investmentvermdgens und damit das Ergebnis des
Anlegers beeintrachtigen.

Die beschriebenen Risiken kdnnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei einer negativen Entwicklung kann dies fur den Anleger zu einem
teilweisen oder vollstandigen Ausbleiben der prognostizierten Auszahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust seiner
Kapitaleinlage fuhren.

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem vollstandigen Verlust seiner Kapitaleinlage zuzlglich vergeblicher Aufwendungen fur
Nebenkosten und der dartuber hinausgehenden Gefahrdung seines sonstigen Vermdgens aufgrund von zu leistenden Steuerzahlungen nebst
Zinsen, Ausgleichs- und Zahlungspflichten gegenlber Dritten, der Investmentgesellschaft, den Gesellschaftern und den Gbrigen Anlegern
sowie aufgrund von Zahlungsverpflichtungen aus einer gegebenenfalls abgeschlossenen personlichen Fremdfinanzierung des Anteils an der
Investmentgesellschaft. Dies kann zur Insolvenz des Anlegers fuhren.

Risiken der negativen Wertentwicklung (Marktrisiken)

Neben den Risiken aus Schwankungen des Marktwertes von Vermogensgegenstanden im Publikums-AlF sind mit Grundbesitz besondere
Risiken verbunden. Hierzu zahlen Leerstande, Mietrickstande und Mietausfalle, die sich u. a. aus der Veranderung der Standortqualitat oder
der Mieterbonitat ergeben konnen. Dies kann dazu fuhren, dass der Wert der Immobilie sinkt. Veranderungen der Standortqualitat kdnnen
zur Folge haben, dass der Standort fur die gewahlte Nutzung nicht mehr geeignet ist. Der Gebaudezustand kann
Instandhaltungsaufwendungen erforderlich machen, die nicht immer vorhersehbar sind (vgl. Hinweise zu operationellen Risiken). Mdgliche
Anderungen im Steuerrecht kénnen den Ertrag aus der Immobilie beeinflussen.

,NEUSTADTER®, GIEREN
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RISIKOHINWEISE

Kreditrisiken

Der AIF finanziert die Immobilie zum Teil mit Fremdkapital. Diese Fremdfinanzierung ist unabhangig von der Einnahmesituation des AlF zu
bedienen. Sofern die Gesellschaft nicht in der Lage ist, ihren Verpflichtungen aus der langfristigen Fremdfinanzierung, wie Zins und Tilgung,
vollstandig nachzukommen, kann dies zu einer Auszahlungssperre fuhren. Zudem hat die finanzierende Bank das Recht, weitere
bankubliche Sicherheiten zu verlangen oder das Darlehen zu kindigen und fallig zu stellen und ggf. die Zwangsvollstreckung zu betreiben.
Durch die Fremdfinanzierung erhoht sich bei positivem Verlauf des AIF dessen Rentabilitat, bei negativem Verlauf fuhren die laufenden Zins-
und Tilgungsforderungen dazu, dass das Eigenkapital des AIF schneller aufgezehrt wird (»Hebeleffekt«).

Insolvenzrisiko, Fehlende Einlagensicherung

Der AIF kann zahlungsunféahig werden oder in Uberschuldung geraten. Geringere Einnahmen und/oder hdhere Ausgaben als prognostiziert
konnen fur die Investmentgesellschaft zu Liquiditdtsengpassen und zu Zahlungsschwierigkeiten bis hin zu deren Insolvenz fuhren, da der AIF
keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Gegenparteirisiken

Es besteht das Risiko einer vorzeitigen Liquidation oder gar Insolvenz des AlF, sofern das Kommanditkapital nicht platziert werden kann und
der Platzierungsgarant seiner Verpflichtung aus der Platzierungsgarantie nicht nachkommt.

Es bestehen Risiken hinsichtlich der Erfullung von mietvertraglichen Verpflichtungen, der Mieteinnahmen (Zahlungsunfahigkeit des Mieters)
sowie der Anschlussvermietung und eines moglichen Leerstands.

Weiterhin besteht das Risiko, dass ein oder mehrere Mieter aufgrund von Mangeln der Immobilie oder duReren Einflussen der Umwelt
und/oder Umgebung Mietminderungen oder Zuriickbehaltungsrechte geltend machen oder den Mietvertrag vollstandig kindigen und es
diesbezuglich zu aul3ergerichtlichen oder gerichtlichen Streitigkeiten kommt.
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RISIKOHINWEISE

Operationelle und steuerliche Risiken
Immobilienspezifische Risiken, wie unvorhersehbare Baumangel und Altlasten, kdnnen zu einer Wertminderung der Immobilie fihren.

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapitalmaRigen und personellen Verflechtungen der KVG und der Investmentgesellschaft sowie der
Gesellschafter und auch Auslagerungsunternehmen) kénnen zu nachteiligen Entscheidungen fir die Anleger fihren.

SchlUsselpersonen (Mitglieder der Geschaftsfihrung der Investmentgesellschaft und/oder wesentliche Mitarbeiter der KVG) kdnnen ausfallen
oder ihre Aufgaben nicht vollstdndig und ordnungsgeman erfullen.

Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder regulatorischen Rahmenbedingungen in Deutschland (ggf. auch riickwirkend) sowie
unvorhergesehene tatsachliche Entwicklungen kénnen sich auf die Ertragslage bzw. Werthaltigkeit des Investmentvermdgens nachteilig
auswirken.

Gesellschafterrisiken

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung. Eine Ricknahme oder eine
ordentliche Kiindigung der Anteile wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft (einschlieBlich etwaiger Verlangerungen) ist
ausgeschlossen. Die Ubertragung von oder sonstige Verfiigung iiber Anteile(n) ist nur eingeschrinkt méglich und bedarf u. a. der
Zustimmung eines Geschaftsfuhrenden Gesellschafters. Fur den Verkauf von Anteilen an der Investmentgesellschaft besteht kein
geregelter Markt; eine VerauBerung des Anteils ist daher nur tiiber einen Zweitmarkt moglich, sofern ein solcher existiert.

Anleger kdnnen sich nur unmittelbar als Kommanditisten beteiligen und haften als solche direkt gegenuber den Glaubigern des AIF in Hohe
ihrer im Handelsregister eingetragenen Haftsumme (1 % der Kommanditeinlage). Hat der Anleger seine Einlage mindestens in Hohe dieser
Haftsumme geleistet, ist eine personliche Haftung ausgeschlossen. Die Haftung des Anlegers kann wiederaufleben, sofern die
Investmentgesellschaft Auszahlungen an die Anleger vornimmt, die nicht durch entsprechende Gewinne gedeckt sind und dadurch die
Kapitaleinlage des Anlegers unter den Betrag der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme sinkt.
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RISIKOHINWEISE

Daneben besteht das Risiko einer Haftung des Anlegers gegenuber dem AlF, soweit der Anleger Auszahlungen erhalten hat, die nicht durch
entsprechende Gewinne des AlIF gedeckt sind und im Ergebnis zu einer Unterkapitalisierung des personlich haftenden Gesellschafters des
AIF fuhrt (»Innenhaftung«). Die Haftung im Innenverhaltnis ist nicht auf die im Handelsregister eingetragene Haftsumme beschrankt.

Eine Nachschusspflicht der Anleger ist ausgeschlossen und kann auch nicht durch Gesellschafterbeschluss begriindet werden.

Die Anleger tragen das Risiko der Insolvenz des AlF. Der Anleger geht mit dem Erwerb eines Anteils an der Investmentgesellschaft eine
langfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Diese kénnen an
dieser Stelle nicht vollstandig und abschlieRend erlautert werden. Eine ausfihrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieRlich dem Kapitel 5
»Risikohinweise« im Verkaufsprospekt zu entnehmen.

Risiko der Anderung der Rechtslage in Zusammenhang mit den ESG-Kriterien:

BezUlglich der Integration von ESG-Kriterien in die Anlagestrategie des AlF ist zu beachten, dass sich die Rechtslage stark im Wandel
befindet. Dies betrifft insbesondere den regulatorischen Rahmen nachhaltiger Investitionen, der sich vor allem aus der Verordnung (EU)
2019/2088 (,,Offenlegungs-VO") ergibt. Die Offenlegungs-VO enthalt eine Vielzahl von Transparenzvorgaben. Weitergehende
Konkretisierungen werden aktuell durch den Gesetzgeber festgelegt und konnten im Verkaufsprospekt noch keine Berlcksichtigung finden.
Aufgrund insoweit neuer rechtlicher Vorgaben konnte die Anlagestrategie des AlIF anzupassen sein. Es kann zudem nicht ausgeschlossen
werden, dass der AIF aufgrund geanderter rechtlicher Vorgaben nicht oder nicht mehr die Anforderungen an ein sog. ESG-Strategieprodukt
nach Art. 8 Offenlegungs-Verordnung erfullt.
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DISCLAIMER / HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Bei diesem Dokument handelt es sich um eine allgemeine und unverbindliche Information, welche von der HANNOVER LEASING
Investment GmbH ausschliellich zu allgemeinen Informationszwecken erstellt wurde. Es handelt sich dabei nicht um Finanzanalysen,
weshalb sie weder den gesetzlichen Anforderungen zur Forderung der Unabhéangigkeit von Finanzanalysen noch dem Verbot des
Handels im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen unterliegen. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben
bertcksichtigen keinerlei individuelle Umstande auf Seiten des Empfangers. Dieses Dokument stellt keine Anlagevermittlung oder
Anlageberatung, keine Rechts- oder Steuerberatung und auch kein Angebot oder eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots betreffend
den Kauf oder den Verkauf von Anteilen an dem in diesem Dokument behandelten Investmentvermégen dar. Die Angaben in diesem
Dokument ersetzen nicht eine auf die individuellen Verhaltnisse des Anlegers abgestimmte Beratung unter Berlcksichtigung seiner
finanziellen, steuerlichen und rechtlichen Verhaltnisse.

Dieses Dokument ist nicht Teil der gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen des in diesem Dokument behandelten
Investmentvermogens, sondern Werbematerial. Der Erwerb von Anteilen an dem in diesem Dokument behandelten Investmentvermogen ist
ausschlieRBlich auf Basis der fur dieses Investmentvermodgen erstellten gesetzlichen Verkaufsunterlagen, die auf der Website
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/ in deutscher Sprache heruntergeladen werden kénnen, moglich.
Wesentlicher Teil dieser Verkaufsunterlagen ist der Verkaufsprospekt, der Angaben zum vorliegenden Fondsprodukt, insbesondere
Informationen Uber Risiken, Struktur, etwaige Vertriebsbeschrankungen und relevante steuerliche Belange enthalt, sowie das
Basisinformationsblatt gemal Verordnung (EU) Nr. 1286/2014; ein kostenloses Papierexemplar des Basisinformationsblatts ist
unter folgender Anschrift erhaltlich: HANNOVER LEASING Investment GmbH, Wolfratshauser Str. 49, 82049 Pullach. Bitte lesen Sie
die ausfuhrliche Darstellung der Investitionsmoglichkeit einschlieBlich damit verbundener Chancen und Risiken in den
Verkaufsunterlagen, bevor Sie lhre Anlageentscheidung treffen. Auch die Angaben in den Verkaufsunterlagen ersetzen nicht eine auf
die individuellen Verhaltnisse des Anlegers abgestimmte Rechts- und / oder Steuerberatung unter Berlcksichtigung seiner finanziellen,
steuerlichen und rechtlichen Verhaltnisse.

Beachten Sie, dass etwaige Angaben im Dokument zur Wertentwicklung des Investmentvermdgens in der Vergangenheit keine verlassliche
Schlussfolgerung flur zukinftige Wertentwicklungen zulassen; die Performance des Investmentvermogens in der Vergangenheit ist keine
Garantie fur zuklinftige Wertentwicklungen.

,NEUSTADTER®, GIEREN

32


https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/
https://www.hannover-leasing.de/service-und-kontakt/downloads/

Risikohinweise & Disclaimer '] HANNOVER LEASING

DISCLAIMER / HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Far die kunftige Wertentwicklung oder fur das Erreichen der in diesem Dokument enthaltenen Ergebnisse und Ertragsprognosen wird keine
Gewahr Ubernommen. Kunftig erzielte Ertrage unterliegen der Besteuerung, die von den personlichen Verhaltnissen des Anlegers abhangt
und sich kunftig andern kann.

Dieses Dokument ist nach bestem Wissen und Gewissen erstellt worden und erhebt keinen Anspruch auf Aktualitat und Vollstandigkeit.
Angaben und Aussagen, die keine historischen Tatsachen darstellen, sondern in die Zukunft gerichtet sind, beruhen auf den aktuellen
Einschatzungen, Erwartungen und Prognosen der HANNOVER LEASING Investment GmbH hinsichtlich Markt- und Branchenentwicklung.
Diese Angaben, Analysen und Prognosen basieren auf dem Wissensstand und der Markteinschatzung der HANNOVER LEASING
Investment GmbH zum Zeitpunkt der Erstellung. Die HANNOVER LEASING Investment GmbH Ubernimmt keine Gewahrleistung oder
Garantie fur die in diesem Dokument enthaltenen Informationen, insbesondere nicht fir die Richtigkeit derjenigen Daten, die erkennbar von
Dritten stammen (z.B. Quellenangaben), und keine Haftung fiir Verluste oder Schéaden jeglicher Art im Zusammenhang mit diesem
Dokument, es sei denn, diese sind durch grobe Fahrlassigkeit oder Vorsatz der HANNOVER LEASING Investment GmbH oder ihrer
gesetzlichen Vertreter verursacht worden und stehen in einem kausalen Zusammenhang mit dem potenziellen Schaden. Die
Informationen kénnen sich jederzeit ohne Mitteilung an die Empfanger andern.

Die Verbreitung der in diesem Dokument enthaltenen Informationen sowie das Angebot der Anteile an dem in diesem Dokument behandelten
Investmentvermdgen sind in vielen Landern unzulassig. Die Informationen in diesem Dokument sind lediglich fur den Vertrieb im Inland
bestimmt. Sie richten sich ausdrucklich nicht an auslandische Anleger. Das Investmentvermdgen kann insbesondere nicht von US-Personen
(naturliche Personen mit Wohnsitz in den USA bzw. nach den Gesetzen der USA bzw. eines US-Bundesstaats, US-Territoriums oder einer
US-Besitzung gegrindeten Personen- oder Kapitalgesellschaften) erworben werden.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte kann auf der Website https://www.hannover-leasing.de/anlegerrechte/ in deutscher
Sprache heruntergeladen werden. Die HANNOVER LEASING Investment GmbH kann beschlieRen, den Vertrieb zu widerrufen.

Dieses Dokument unterliegt der Vertraulichkeit. Jegliche Verbreitung, Kopie oder Vervielfaltigung dieses Dokuments oder der hierin
enthaltenen Informationen (in Teilen oder als Ganzes) bedarf der vorherigen Zustimmung der HANNOVER LEASING Investment GmbH.

Pullach, Stand: 07.2026 Bildquellen: © Riese Photo & Video Production
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'] HANNOVER LEASING

KONTAKT

HANNOVER LEASING Investment GmbH
Wolfratshauser Strale 49
82049 Pullach

T+49 (0)89 211040

F +49 (0)89 21 104 325
fonds@hannover-leasing.de
www.hannover-leasing.de
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