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IMMOBILIENPORTFOLIO DEUTSCHLAND Il GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVESTMENT KG

Im Umfeld zahlreicher Publikums-AlFs mit Fokus auf Nahversorgungsimmobilien hebt sich der ,Immobilienportfolio Deutschland II” (IPD2)
durch eine Reihe strategischer, operativer und finanzieller Merkmale deutlich ab. Diese Besonderheiten bieten Investoren nicht nur ein robus-
tes Investment, sondern schaffen auch ein hohes Maf: an Planbarkeit und Stabilitat.
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FOKUS AUF RESILIENTE PLANBARE AUSZAHLUNGEN &
NAHVERSORGUNG INFLATIONSSCHUTZ

i} Ankermieter aus dem TOP-Segment: i} Erhéhte Auszahlungsprognose:
Der IPD2 setzt bewusst auf Ankermieter aus dem Top-Seg- Durch den Objektankauf in Rathenow konnte die urspring-
ment des deutschen Lebensmitteleinzelhandels - darunter liche Auszahlungsprognose von anfanglich 4,25 % p. a. auf
REWE, ALDI und Kaufland. 4,75 % p.a. ab dem 2. Halbjahr 2025 erhéht werden.

i} Mietsicherheit durch Bonitatsstarke: {} Planbare Ertrage:
Lebensmittelhandler mit starker Marke, wirtschaftlicher Regelmatige, halbjahrliche Auszahlungen sorgen fur
Stabilitat und breiter Kundenbasis bieten hohe Mietsicher- attraktive und gut kalkulierbare Cashflows. So profitieren
heit. Das senkt das Ausfallrisiko und verbessert die Immo- Anleger fruhzeitig und planbar vom wirtschaftlichen Erfolg
bilienbewertung sowie deren Finanzierungsmaoglichkeiten. der Immobilien.

i} Stabile Nachfrage: i} Indexierte Mietvertrage:
Die Lebensmittelversorgung als Grundbedurfnis sorgt Langfristige und indexierte Mietvertrage fUhren zu héhe-
fUr Nachfragesicherheit. Nahversorgungszentren gewin- ren Mieteinnahmen bei Inflationsanstieg und schiitzen das
nen zudem an Bedeutung als soziale Treffpunkte in Kapital der Anleger vor Kaufkraftverlust, wahrend sie den
Stadt und Land. potenziellen Verkaufserlos der Immobilie steigern.

Risikohinweise: Vergangenheitswerte und Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren fiir die zukiinftige Wertentwicklung des Invest-
ments. U.a. der Immobilienmarkt, Mietvertrage und Mieterbonitaten aktueller und zuklinftiger Immobilieninvestitionen kédnnen sich auch ne-
gativ entwickeln. Mietzahlungen sowie Anschlussmieten kénnen geringer bzw. vollstandig ausfallen. Auch der erzielbare Verauferungserlos
der Anlageobjekte kann geringer als geplant ausfallen. Die tatsdchlichen Auszahlungen kénnen nach unten abweichen oder sogar ganz entfal-
len. Die steuerlichen Auswirkungen einer Beteiligung sind von den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers abhiangig und kénnen
kunftigen Anderungen unterworfen sein. Die ausfiihrlichen und volistindig dargesteliten Risiken entnehmen Sie bitte dem Kapitel ,Risiken der
Beteiligung” des Verkaufsprospekts nebst etwaiger Nachtriage und Aktualisierungen sowie dem Basisinformationsblatt.
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ZUSATZLICHE ERTRAGSCHANCEN ERFAHRUNG &
DURCH POTENZIALFLACHEN QUALITAT
{? Zusatzliche Flachen als Renditepotenzial: {? 50 Jahre Erfahrung und Expertise:
In den Objekten in Beckum und Rathenow stehen derzeit Die Dr. Peters Group zahlt mit 50 Jahren Erfahrung zu
Potenzialflachen von 500 m2 bzw. 362 m? zur Verfugung, Deutschlands etabliertesten Anbietern geschlossener
die beim Ankauf nicht in den Kaufpreisfaktor eingeflos- Investmentldésungen und deckt von der Transaktions-
sen sind. steuerung Uber die Strukturierung bis hin zum Asset

Management alle relevanten Bereiche ab.

{} Marktgerechte Anschlussvermietung: ﬁ? Prifung, Transparenz und Sicherheit:

Die erwartbaren jahrlichen Mieteinnahmen in Beckum und Sorgfaltige Auswahlprozesse mit wirtschaftlicher, steuer-
die marktgerechte Anschlussvermietbarkeit in Rathenow licher und rechtlicher Prufung, erganzt durch externe Gut-
bieten wirtschaftlichen Spielraum und Wertentwicklungs- achten und einer Verwahrstelle, schaffen Transparenz und
chancen - ein Mehrwert fur langfristig orientierte Anleger. Anlegerschutz.

{? Chancen auf zusatzliche Einnahmen: ﬁ? Starke Eigenbeteiligung als Vertrauenssignal:
Durch kunftige Vermietung der derzeitigen Freiflachen bie- Die Dr. Peters Group bringt fur den IPD2 eine Platzierungs-
tet sich die Chance zusétzliche Einnahmen zu generieren - garantie von bis zu 10 Mio. € ein - ein klares Zeichen fur
ohne das ursprungliche Investitionsrisiko zu erhéhen. Vertrauen in die eigene Qualitat.

WICHTIGE HINWEISE

Dieses Dokument ist eine Marketing-Anzeige. Es handelt sich nicht um ein Angebot oder eine Aufforderung zur Beteiligung. Die hierin gemachten Angaben stellen keine An-
lagevermittlung oder Anlageberatung dar. Die allein fir die spatere Anlageentscheidung makgeblichen Informationen entnehmen Sie bitte dem guiltigen Verkaufsprospekt
sowie etwaiger Nachtrage und Aktualisierungen sowie dem Basisinformationsblatt (zusammen die ,wesentlichen Verkaufsunterlagen”). Bitte lesen Sie die wesentlichen Ver-
kaufsunterlagen, bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen. Allein diesen Dokumenten kénnen Sie die vollstandigen wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen
Einzelheiten undinsbesondere die vollstdndige Darstellung der Risiken dieses geschlossenenalternativen Investmentfonds (, AlIF“) ausreichend entnehmen.

Die wesentlichen Verkaufsunterlagen werdenin deutscher Sprache beider Dr.Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG") sowieim Internet unter
www.dr-peters.de kostenlos zur Verflgung gestellt. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte und Instrumente der kollektiven Rechtsdurchsetzung in deutscher Sprache ist
unter www.dr-peters.de/dr-peters/kapitalverwaltungsgesellschaft abrufbar. Mit einer Beteiligung erwirbt der Anleger Anteile am AIF und nicht die Immobilien selbst, deren Eigen-
tum der AIF unmittelbar oder mittelbar halten wird. Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft kann beschlieRRen, den Vertrieb zu widerrufen.
Frihere Entwicklungen von Faktoren, die fUr den AlF zukUnftig relevant sein konnten, sowie Prognosen jeglicher Art sind kein verlasslicher Indikator fur die klinftige tatsachliche
Wertentwicklung des AIF. Die steuerlichen Auswirkungen einer Beteiligung sind von den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers abhangig und kénnen kiinftigen Ande-
rungenunterworfensein.Anlegern wird daherempfohlen, miteinem Steuerberater die steuerlichen Folgen einer Beteiligung zu erdrtern. Es handelt sich beidem AlF um eine unter-
nehmerische Beteiligung, die weder eine feste Verzinsung noch eine feste Rlckzahlung der Einlage bietet. Es besteht vielmehr das Risiko, dass ein Anleger bei einer unglinstigen
Entwicklung des Investments nur geringe oder sogar keine Auszahlungen erhalt, was ggf.den Totalverlust der Einlage inklusive Ausgabeaufschlag zur Folge hatte. Die Risiken dieser
unternehmerischen Beteiligung sind stets im Rahmen der Anlageentscheidung zu bertcksichtigen. Die Gesellschaft weist durch die Abhangigkeit von Marktveranderungen eine
erhohte Volatilitat auf. Dies bedeutet, dass der Wert der Anteile auch innerhalb kurzer Zeit grofzen Schwankungen unterworfen sein kann. Die Beteiligung an diesem AlF istaufgrund
ihresilliquiden Charakters nicht flr Anleger geeignet, die Uber ihre Einlage vor Ende der Laufzeit des AIF bzw.vor Ablauf von prognosegemafy mindestens 12 Jahren vollstandig oder
teilweise verfligen mochten. Stand: Mai 2025



